PREFEITURA DE

CIDADE MILAGRE

LEI N° 5.126 - DE 02 DE ABRIL DE 2024.

Dispde sobre autorizacdo ao Poder
Executivo para adquirir por
desapropriacao amigavel ou judicial,
area de terras que especifica e da
outras providéncias.

ANDRE KOZAN LEMOS, Prefeito Municipal de Dracena, Estado de Sao
Paulo, usando das atribui¢cdes que |he sao conferidas por lei:

FAZ SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU E ELE SANCIONA E
PROMULGA A SEGUINTE LELI:

Art. 1°. Fica o Poder Executivo autorizado a adquirir por desapropriagcao
amigavel ou judicial, parte de um imadvel rural, com area de 11.075,28 m?,
pertencente a matricula n°® 35.605, do CRI local, localizado nesta cidade de
Dracena, Estado de Sao Paulo, para fins de desapropriagcao amigavel ou
judicial, conforme descri¢cao a seguir:

| — Parte de um imodvel rural, com 11.075,28 m? ou 1,107528 hectares,
desmembrada de area maior, denominada Sitio Primavera, situada no
Bairro das Antas, neste Municipio e Comarca de Dracena, Estado de Sao
Paulo, cuja descricao de seu perimetro tem inicio no marco 13, cravado na
divisa com a propriedade de Fabio Mazelli Fruch e Paula Fabiana Fruch e
area desmembrada de Ourofrig Industria de Conservas Ltda EPP.
Matricula n° 35.605, do CRI local, com os seguintes marcos, azimutes,
distancias e confrontantes:

@ Avenida José Bonifacio, 1437, Centro 1
Cep: 17900-000, Dracena/SP
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DE PARA | AZIMUTE DISTANCIA MATRI- CONFRONTA(;OES
(M) CULA

13 12 06°57'34"NE | 53,00 18.136 Ourofrig IndUstria
de Conservas Ltda
EPP

12 1 06°55'26"SE 180,20 18.136 Takahashi Pneus
Ltda

1l 6A 60°55'26"SE 43,83 35.605 Area
Remanescente

6A 7 05°07'18"SW | 53,79 35.607 DRA 148 - PM
Dracena

7 13 60°55'26"NW | 226,05 25.506 Prefeitura
Municipal de
Dracena

P-30 | P-28 |18°03'22" 69,56 10.095 Lote 14 - Quadra 95

Art. 2° A area descrita no inciso |, do Art. 1°, desta Lei, sera destinada para a
regularizacdo do Distrito Industrial Ill, na cidade de Dracena/SP e foi vista e
avaliada em R$ 258.193,12 (duzentos e cinquenta e oito mil cento e noventa
e trés reais e doze centavos), conforme Laudos de Avaliacao.

Art. 3°. As despesas decorrentes da presente Lei correrao por conta de
crédito adicional especial aberto na Diretoria Financeira e Contabil, da
Secretaria Municipal da Fazenda e Orcamento.
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Art. 4°, Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacao.

Gabinete do Prefeito Municipal
Dracena, 02 de abril de 2024.
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1) VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Caodigo para verificacdo: 689B-D54C-C125-D91E

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

V MARLI BISCAINO BOTELHO AFFONSO (CPF 082.XXX.XXX-09) em 02/04/2024 11:22:53 (GMT-03:00)
Papel: Parte
Emitido por: AC OAB G3 << AC Certisign G7 << Autoridade Certificadora Raiz Brasileira v5 (Assinatura ICP-Brasil)

&  ANDRE KOZAN LEMOS (CPF 271.XXX.XXX-83) em 04/04/2024 09:09:01 (GMT-03:00)

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS

COMARCA DE DRACENA - SP

4v Presidente Roosevelt, 1451 - Centro - CEP: 17 900-C00 - Fone: (18) 3822-7786
£-mall: rl dracena@gmail.com - CNPJ 11.279 636/0001-18

Marcelo Specian Zabotini - Oficial

Livro N.° 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA
l 35.605 I ( 001 J

CNS: 12.0154

REGISTRO DE IMOVEIS

DRACENAJSP, 19 DE ABRIL DE 2022.

IMOVEL: UMA AREA RURAL, COM 6201001 METROS

QUADRADOS OU 6,2010 HECTARES, desmembrada do
Area maior, denominada “SITIO PRIMAVERA", situada no BAIRRO DAS ANTAS, neste
Municiplo e Comarca de DRACENA, Estado de Siao Paulo, cuja descrigao de seu
perimetro tem Inicio no marco 13, cravado na divisa com a propriedade de Fébio Mazelli
Fruch e Paula Fabiana Fruch e area desmembrada de Ourofrig Indastria de Conservas
LTDA EPP; DESTE, segue confrontando com a srea desmembrada de Ourofrig Indastria
de Conservas LTDA EPP, com o0s secguintes marcos, azimutes, distidncias @©

confrontantes:

= = BTout e —— St S
DE PARA | AZIMUTE | DISTANCIA (M) CONFRONTAGOZS
13 12 } 06°57T'34"NE 53,00 Ourofrig Inddstria de Conser/as LTDAEPP
> — - —_— e — —
i 12 11 | 60*$5'26"SE 180,20
1 10 06°57"34"NE 100,00 | Taxahashi Pneus LTDA
10 09 60°55'26"NW 323,78
| 1 = |
09 02 06°57"34"NE 3,98
—_ Estrada Vicinal DRA-010
02 02A 06°05'47"NE 91,03 |
02A 038 60°17'51"SE 102,82
% N - | mével objeto da Matrfcula n® 33.604
038 T 03A | O7°16'38"NE 59,90 ;
03A 04 ‘ 61°02'10"SE 266,41 Loto 04, propricdade de ivo Figuciredo dos Samos
04 05 ! 06°33'31"SW 151,55 |
} -+ +
| 05 08 | 08°45'32"SW 71,91 Estrada Vicinal DRA-148
06 07 05°07'18"SW 84,12 ﬁ
IE 1 Lote 65 ¢o Municlplo de D orfedade
pp ote 65 ¢o Municiplo de Dracera, e pro de
07 13 | 60°55'26"NW 226,05 de Fibio Mazolll Fruch e Pauls Fabiana Fruch
BENFEITORIAS: N3o ha.
PROPRIETARIOS: 1. JOSE EDUARDO GARBELINI FIGUEIREDO, meédico,

portador da Cédula de |dentidade RG n® 13.369.405-
SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n® 129.593 588-05, casado sob o regimo da comunhao
parcial de bens, apés o advento da Lei n°® 6.515/77, com ERICA CRISTINA YAKABA, analsta
{écnico, portadora da Cédula de Identidade RG n°® 25.650.789-2-SSP/SP e inscnta no CPFMF
enh n° 164.567.358-62, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Silvio Shimizu, n®
695, Peliciari, em Andradina/SP; e 2. LUCIANA GARBELINI FIGUEIREDO SERRA, medica
veterinaria, portadcra da Cédula de Identidade RG n° 13.369.406-9-SSP/SP e Inscnta no
CPF/MF sob n® 157 404 .868-66, casada sob o regime da comunhao parcial ¢e bens, apds o
advento da Lei n° 6.515/77, com FLORIANO JOSE DRAGAUD SERRA JUNIOR, engenheiro,
portador da Cédula d2 Identidade RG n* 12.186.110-7-SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n®
091.843.818-76, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Odair P mentel, n® 100,

Casa 29, Parque dcs Principes, em Sao0 Paulo/SP.
NIRF: 0.334.052-0.

Registro sob n® 4, proced do &0s 14.09.2021, na matricula

REG. ANTERIOR:
n°® 34966, Livio n* 2 - Registro Geral, deste Oficial de

Registro de Imbveis
SELO DIGITAL: 12015431100000000949£022S. et (s §
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- 35.605 001vVe®
c’e,
AN

\

' Marielle Zamarioli Gongalves R;ami, Escrevente Substiuta.
(’ Mayctlo Specian Zabotini, Oficial.

-

\V/1135.605 — EM 19 DE ABRIL DE 2022,
SUTILIDADE PUBLICA

ocede-se a ?es§e. de oficio, para constar que este imével foi declarado de

| F’mced&se a preseq
| imovel em favor de
| i Cédula de Identidade

: n°® 3.896.759-4-SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob n® 132.018.388-37,
residente ¢ demici

na Rua to Grosso, n° 101, B04, Ap 41, Stella Maris, em
'(ftro ® § e averbacéo n® 6, ambos procedidos na matricula

2 Viddelle Zamariolli Gongalves Reami, Escrevente Substituta.
opopecian Zabaotini, Oficial.

b ;/‘gr 3/35.605 - EM 18 DE/ABRIL DE 2022,

- CERTIFICADO DE GADASTRO DE IMOVEL RURAL

,I Procede-se a pres , de cficio, para constar que o imével objeto desta matricula esta !
- cadastrado no INC

s ph , €M area maior, com o certificado que apresenta os seguintes principais ’
. dados: “CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURALICCIR - EXERCICIO 2021.

DADOS DC IMOVEL RURAL: Cédigo do Imével Rural: 615.021.002.283-3; D2nominacao: SIiTIO
PRIMAVERA. Area total: 6,7670 ha; ClassificacAo Fundiaria: minifandio:

!
s . o, Indicagdes para
} Localizagdo: Fazenda das Antas; Municipio Sede do Imével: Dracena: UF: SP: Médulo Rural
15,0377 ha; N® McCdulos Rurais: 0,45; M&dulo Fiscal: 20,0000 ha; N° Médulos Fiscals: 0.3384
1 ha; FMP: 3,00 ha. SITUACAO JURIDICA DO IMOVEL: Municipio do Czrério: SP/Dracena:
-y Matricula: 17.440. AREA DO MMOVEL: Registrada: 6,7670 ha. DADOS DO DECLARANTE:
:
|

Celina Garbelini dos Santos; CPE/MF: 132.018.388-37; Nacionalidade: Brzsileira. DADOS DE

CONTROLE. Langamento: 19107.2021; Numero do CCIR: 41866743216; Data da geracdo do
CCIR: 23.09.2021°. O cerifitadb

apresentado foi emitido sob nimerm de autenticidade
09110.08600.08325,82100, dévidamepte

‘ [ quitagio. Protocolo n® 113.479, de 24.03.2022,
reingressad Z&: L2027 Q e«
// L

arielle Zamarnolli Gongalves Reami, Escrevente
Substituta. a7gele -\- iarmrzZabotini, Oficial.

INSCRICAO NO SICAR/SP

Procede-se a prasente, de ofitie para constar que esta area rural enquadra-se no artigo 67 da
Lei Federal n°® 12.651/2012, esfando inscnta, em_area maior, no Sistema Amblental Paulista.
com os seguintes principais dddos: "Namero do CAR: 35144030404792 Data da Inscrigao:
02.09.2021. Nome da Propriedade: Sitio Primavera. Area Total Calculada; 14,4058 ha.
Moédulos Fiscais: 0,74. Atlvidagle Princlpal: criagdo animal. Proprietarics: Ivo Figueiredo dos

Santos e Celina Garbelini dos| Santos. Matricula: 17440. Area Total do APP: 0,0000 ha.
Vegetagdo Nativa: 0,0000 ha.

AV. 435605~ EM 19 DE AiR L DE 2022,

sorva Legi. 0900 ha. Reserva Legal de Compensacio:
0,0000 ha Seg.i:.go Amb I: 00000 \hgy” Protocolo n° 113.479, de 24.03.2022,
reingressado 83%3.04, 022/ -84 A-fAanielle Zamarnolli Gongalves Reami, Escrevente
Substituta. £ 2. “HEC SSpecian Zabotini, Oficial.
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CERTIDAO E AUTENTICACAO

CERTIFICO a pedido de pessoa interessada, que a presente copia. reprografica, extraida em inteiro
teor, & reproducdo auténtica da matricula n® 35605, do Livo 2 - Registro Geral, pagina(s) 1/2 sobre &
qual ndo ha qualquer alteracZo além do que nela se contém, extralda nos termos do § 1°, do art. 19
da Lei Federal 6.015/73. CERTIFICO MAIS, que o iméwel objeto da presente matricula tem a sua
situacdo com referéncia a zlienagcao(des) e constituicdo(ées) de onus reais, agbes reais ou pessoals
reipersecutérias, integralmente noticiadas na presente cépia reprografica. O referido é verdade e dou
fe. Dracena-SP, 25 de abnl de 2023.
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O7°16’38"NE-59,90m 5 3A

MATRICULA 35.604

60°17'51"SE-102.82m

2A

61°02'1 0"SE-266,41m

1 260746745 4757,59m

06033-31 "SW-1 51 ’55m

S 62.010,01 m?
06 og ﬁgsf\rlnE DRA-148
DRA-010
06°5734NE 2 <107 A 5
3.98m 60°55'26"NW-323, 78m
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)6
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05°07'18"SW
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LOTE 65 PM DRACENA
Matr. 25.506
(D) AREA TOTAL MATRICULA 35.605
LOTE 04
07°16'38"NE-59,001, r 3A 61°02'10"SE-266 41m
MATRICULA 35.604
60°17'51"SE-102.82m
2A 3B
\ ; 06°33'31"SW-151,55m
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3) AREA REMANESCENTE

LOTE 04
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j 06°33'31"SW-151.55m
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DRA-010
06°57'34"NE 2\ 10 \5
3,98m 60°55'26"NW—323,78m
TAKAHASHI PNEUS LTDA N OIS SWT1 91m
Matr. 18.136 100,00m 05°07'18"SW-30,33m
\ " anomEin
(o 60°55'26"SE-180, 20 /:l \%ﬁ 26"NW-43,83m
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1é 60°55'26"NW—226,05m ) 7
LOTE 65 PM DRACENA
Matr. 25.506
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SITIO PRIMAVERA

PLANTA DE LOCALIZACAO

Cad. Municipal

B;oomg Rural — Municipio de Dracena/SP
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Laudo Técnico
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AREA TOTAL 62.010,01 m?
2
DESMEMBRADA rorszem LUCAS FERNANDEZ DA SILVA
CREA /SP: 5069864957
REMANESCENTE 50.934,73 m* Diretor de Engenharia
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Secretaria de Infraestrutura, Habitacdo e Assuntos Viarios.

ASSUNTO: Interesse Publico
LOCALIZACAO: Zona Rural - Municipio e Comarca de Dracena/SP.
MATRICULA: 35.605 — Dracena/SP.

PROPRIEDADE: José Eduardo Garbelini Figueiredo e Luciana Garbelini
Figueiredo Serra

AREA TOTAL DA MATRICULA: 62.010,01 m?
PERIMETRO: 1.758,58 m

ROTEIRO

Uma area rural, com 62.010,01 metros quadrados ou 6,2010 hectares,
desmembrada de area maior, denominada “SITIO PRIMAVERA", situada
no Bairro das Antas, neste Municipio e Comarca de Dracena, Estado de
Sao Paulo, cuja descricdo de seu perimetro tem inicio no marco 13,
cravado na divisa com a propriedade de Fabio Mazelli Fruch e area
desmembrada de Ourofrig Industria de Conservas LTDA EPP, deste,
segue confrontando com a area desmembrada de Ourofrig Industria de

Conservas LTDA EPP, com os seguintes marcos, azimutes, distancias e

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://dracena.ldoc.com.br/verificacao/7697-7394-5CD7-93D0 e informe o cédigo 7697-7394-5CD7-93D0

<
>

confrontantes: @

DE PARA| AZIMUTE |DISTANCIA (M) CONFRONTACOES S

m

13 12 06°57'34"NE 53,00 Ourofrig Industria de Conservas Ltda 2

EPP S

12 §

1 60°55'26"SE 180,20 Takahashi Pneus Ltda:.: fcz

g

S

@ Avenida José Bonifacio, 1437, Centro -§
Cep: 17900-000, Dracena/SP £
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DE PARA | AZIMUTE DISTANCIA (M) CONFRONTAGOES
1 10| 06°57'34"NE 100,00 Takahashi Pneus Ltda
10 09 |60°5526"NW 323,78 Takahashi Pneus Ltda
09 02 | 06°57'34"NE 3,98 Estrada Vicinal DRA-010
02 02A | 06°05'47"NE 91,03 Estrada Vicinal DRA-010
02A 03B | 60°17'51"SE 102,82 Imdvel objeto da matricula n°® 35.604
03B 03A | 07°16'38"NE 59,90 Imodvel objeto da matricula n° 35.604
03A N, erconoLE 6o Lote 04, propriedade de Ivo
Figueiredo dos Santos
04 05 | 06°33'31"SW 151,55 Estrada Vicinal DRA-148
05 06 | 08°45'32"SW 71,91 Estrada Vicinal DRA-148
06 07 | 05°0718"NW 84,12 Estrada Vicinal DRA-148
Lote 65 do Municipio de Dracena e
07 13 | 60°5526"NW 226,05 propriedade de Fabio Mazelli Fruch e

Paula Fabiana Fruch

AREA DESMEMBRADA - INTERESSE PUBLICO
AREA: 11.075,28 m?

IMOVEL: - Uma area rural com 11.075,28 m2 ou 1,107528 hectares,
desmembrada de area maior, denominada Sitio Primavera, situada no
Bairro das Antas, neste Municipio e Comarca de Dracena, Estado de Sao
Paulo, cuja descricao de seu perimetro tem inicio no marco 13, cravado na
divisa com a propriedade de Fabio Mazelli Fruch e Paula Fabiana Fruch e
area desmembrada de Ourofrig Industria de Conservas Ltda EPP, com os

seguintes marcos, azimutes, distancias e confrontantes:

@ Avenida José Bonifacio, 1437, Centro
Cep: 17900-000, Dracena/SP

J 183821.8000
B WWW.DRACENA.SP.GOV.BR CNP3J: 44.880.060/0001-11
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Assinado por 1 pessoa: LUCAS FERNANDEZ DA SILVA




PREFEITURA DE

DRACENA

CIDADE MILAGRE

DE |PARA| AZIMUTE |DISTANCIA(M) MATRICULA CONFRONTAGOES
3 . 06°57 34 N E 5300 gize Ourofrig Industria de Conservas Ltda
EPP
12 n 06°55'26"SE 180,20 18.136 Takahashi Pneus Ltda
n 6A 60°55'26"SE 43,83 35.605 Area Remanescente
6A 7 05°07"18"SW 53,79 35.607 DRA 148 - PM Dracena
7 13 | 60°55'26"NW 226,05 25.506 Prefeitura Municipal Dracena
P-30| P-28 18°03'22" 69,56 10.095 Lote 14 - Quadra 95

AREA DESMEMBRADA - INTERESSE PUBLICO

AREA: 50.934,73 m?2

IMOVEL: - Uma area rural com 50.934,73 m?2 ou 5,093473 hectares,

desmembrada de area maior, denominada Sitio Primavera, situada no

Bairro das Antas, neste Municipio e Comarca de Dracena, Estado de Sao

Paulo, cuja descricao de seu perimetro tem inicio no marco 9, cravado na

divisa com a propriedade de Takahashi Pneus Ltda, Matricula n° 18.136 e

com a Estrada Municipal DRA-010, com os seguintes marcos, rumos dis-

tancias e confrontantes:

DE |PARA| AZIMUTE |DISTANCIAM)| MATRICULA CONFRONTACOES s

2 | 06°57'34"NE 3,98 <

18.136 DRA-010 PM Dracena N

2A | 06°05'47"NE 91,03 [

zZ

2A | 3B | 60°17'51"SE 102,83 35.604 g
3B | 3A | 07°16'38"NE 59,90

Lote 04

A | 4 61°02'10"SE 266,41

@ Avenida José Bonifacio, 1437, Centro
Cep: 17900-000, Dracena/SP

J 183821.8000

B WWW.DRACENA.SP.GOV.BR

CNP3J: 44.880.060/0001-11

Para verificar a validadé das assinaturag, acesse htfps://dracena.1ldoc.com.br/verificacao/7697-7394-5CD7-93D0 e informe o cddigo 7697-7394-5CD[7-9300

Assinado por 1 pessoa] LUCAS F



PREFEITURA DE

DRACENA

CIDADE MILAGRE

A
I ___

DE | PARA| AZIMUTE |DISTANCIAM)| MATRICULA CONFRONTACOES

4 5 | 06°33'31"SW 151,55

5 6 |08°4532"SW 71,91 DRA-148 PM Dracena
35.605

6 | 6A |60°5526"NW 30,33

6A 1 60°55'26"NW 43,83 Area Desmembrada

n 10 06°57'34"NE 100,00 18.136 Takahashi Pneus Ltda

10 | 9 |60°5526"NW 323,78 18.136

@ Avenida José Bonifacio, 1437, Centro
Cep: 17900-000, Dracena/SP

J 183821.8000

B WWW.DRACENASP.GOV.BR

Dracena - SP, 05 de junho de 2023.

LUCAS FERNANDEZ DA SILVA
Diretor de Engenharia
CREA/SP: 5069864957

CNP3J: 44.880.060/0001-11

Assinado por 1 pessoa: LUCAS FERNANDEZ DA SILVA
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Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://dracena.1ldoc.com.br/verificacao/7697-7394-5CD7-93D0 e informe o cédigo 7697-7394-5C07-93D0
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CORRETOR DE IMOVEIS CRECI:79.750F

2. INDICE

Pagina 1 — Titulo do imovel;

Pagina 2 — indice

Pagina 3 — Solicitante

Pagina 3 — Apresentacédo do Profissional Corretor de Imoveis;
Pagina 3 — Documentos apresentados;

Pagina 3 — Vistoria e Descricdo do Imovel;

Pagina 3 — Construcéo

Pagina 4 - Confrontacoes;

Pagina 4 — Caracteristicas do logradouro e circunvizinhanca;
Pagina 4 — Caracteristicas da Regiao;

Pagina 4 — Mapa da Localizacdo — IA

Pagina 5 — Zoneamento Urbano — 1A

Pagina 5 - Dados Cadastrais

Pagina 6 a 7 — Relatorio Fotografico - IA

Pagina 8 e 9 — Fonte de Pesquisa — R1

Pagina 10 - Homogeneizacdo — Dados Coletados

Pagina 10 — Calculo dos Iméveis Referenciais

Pagina 10 — Metodologia e Consideracdes Gerais

Pagina 11 - Referéncia Normativas

Pagina 11 — Encerramento
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ANDERSON PERNOMIAIN
CORRETOR DE IMOVEIS CRECI:79.750F
3. SOLICITANTE:

PREFEITURA MUNICIPAL DE DRACENA, localizada na Avenida José
Bonifacio, 1437, comarca de Dracena/SP CEP 17900-000.

3.1 — CATEGORIA: Imével Urbano

3.2 — OBJETIVO: Determinar o valor de mercado
3.3 — FINALIDADE: Consulta

3.4 — DATA DA VISTORIA: 01 de julho de 2023
3.5 - PRAZO DE VALIDADE: 90 (noventa) dias

4. APRESENTAGAO:

4.1 O presente Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica — PTAM vai
assinado por este subscritor devidamente cadastrado no CRECI — Conselho
Regional de Corretores de Imoveis CRECI 2° Regido n°® 79.750 F conforme Lei
6.530/78, regulamentado pelo Decreto 81.871/78.

4.2 DOCUMENTOS APRESENTADOS:
Matricula 35.605 — Oficial de Registro de Imdveis e Anexos Comarca de Dracena
Projeto de situacdo — Area de Interesse Publico

Decreto 7.764 de 22 de junho de 2023.

5. VISTORIA E DESCRIGAO DO IMOVEL:

5.1 O imovel foi vistoriado por este subscritor, deparando-se no local com o
imoével rural, localizado no Sitio Primavera, neste Municipio e Comarca de
Dracena na cidade de Dracena, Estado de S&o Paulo, confrontacbes com a
OuroFrig Industria de Conservas Ltda EPP Takahashi Pneus Ltda, Bairro
Residencial Sado Paulo.

NOTA: As medidas foram extraidas do Projeto Desapropriacao.

5. CONSTRUGAO:

Nao existem benfeitorias.

771
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ANDERSON PERNOMIAN

CORRETOR DE IMOVEIS CRECI:79.750F

5.1 CONFRONTAGOES:

Imével: & area encontra-se localizada imovel rural, localizado no Sitio Primavera,
neste Municipio e Comarca de Dracena na cidade de Dracena, Estado de Sao
Paulo, confrontac6es com a propriedade de Fabio Mazelli Fruch e Paula Fabiana
Fruch, OuroFrig Industria de Conservas Ltda EPP Takahashi Pneus Ltda, Bairro

Residencial Sao Paulo.

5.2 CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIRCUNVIZINHAS:

A area esta localizada defronte a DRA 148 (Avenida José Gasparelli)

5.3 CARACTERISTICAS DA REGIAO:
Regido urbanizada dotada de imdveis residenciais, comerciais e rurais.

6 MAPA DA LOCALIZAGAO - IA
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7 ZONEAMENTO RURAL - IA

Segundo a listagem de valores do Municipio — Plano Diretor Estratégico do
Municipio de Dracena, Lei de Zoneamento Municipal, o imovel apresenta as
seguintes posic¢oes:

CCIR ZONA DE USO
615.021.002.283-3 RURAL

8 DADOS CADASTRAIS
Matricula 35.605

s */iLW )
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ANDERSON PERNOMIAN

CORRETOR DE IMOVEIS CRECI:79.750F

9. RELATORIO FOTOGRAFICO DO IA

FOTO 01 — Area — Estrada DRA 148 (Avenida José Gasparelli)

=

FOTO 02 — Area — Estrada DRA 148 (Avenida José Gasparelli)
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FOTO 03 — Area — Estrada DRA 148 (Avenida José Gasparelli)

FOTO 04 — Area — Estrada DRA 148 (Avenida José Gasparelli)
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10 FONTE DE PESQUISA: Imével Comparativo

R1 — Area de 30.000 m? localizado na Estrada Vicinal Sérgio de Souza,
encravado na Fazenda das Antas, neste Municipio de Dracena, Estado de S&o
Paulo, lado do Oasis Motel a 2.000 (dois mil metros) do IA a venda pelo valor de
R$ 700.000,00 (Setecentos Mil Reais).

FOTO 01 - Area- IR
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FOTO 02 - Area— IR

FOTO 03 - Area— IR




<

ANDERSON PERNOMIAN
CORRETOR DE IMOVEIS CRECI:79.750F
11 HOMOGENEIZACAO - Dados Coletados

11.1 A homogeneizagédo dos dados coletados para analise do valor deu-se com base da
média por metro quadrado dos imdveis referenciais, conforme segue:

Valor Venda R$ Metragem da area m?
R1 700.000,00 30.000

12 CALCULO DOS IMOVEIS REFERENCIAIS

12.1 Valor do metro quadrado do imovel referencial na Regiéo.

Valor R$ Média area terreno Conclusao R$
700.000,00 30.000 23,33

12.2 O valor médio da regido é de R$ 23,33 (Vinte e Trés Reais e Trinta e Trés
Centavos).

12.3 O valor da area de R$ 258.423,19 (Duzentos e Cinquenta e Oito Mil, Quatrocentos
e Vinte e Trés Reais e Dezenove Centavos).

13 METODOLOGIA E CONSIDERAGCOES GERAIS

Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”, através do qual o valor
de um imovel é determinado a partir da analise técnica do comportamento do mercado
imobiliario, relativo a imoveis, semelhantes na regido ou em outras regides semelhantes
a nivel socioecondémico.

Valor de Mercado é a expressdo monetéria do bem na data de referéncia da avaliacéo,
gue é representado pela livre negociagdo entre as partes interessadas e conhecedoras
do imdvel, com suas potencialidades e limitagbes, bem como das condicdes
mercadoldgicas do segmento ao qual 0 mesmo esteja integrado.

Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliagcdo Mercadoldgica
representa basicamente a opinido genérica dos operadores do mercado local.

Dessa forma, isso reflete uma conviccdo de valor pessoal do profissional
Corretor de Imoveis que vive cotidianamente as oscilacbes do mercado, visto
estar diretamente ligado com os proprietarios ofertantes e compradores.

No mercado, os vendedores pedem seus precos e a grande maioria € de valores
especulativos. Por outro lado, os compradores querem pagar o menor valor
possivel. Por esta senda entra o Corretor de Imoveis como mediador para
identificar precos praticados no mercado naguele momento, para concluir a
negociacao, expurgando as especulacdes.

o
T )
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14 REFERENCIAS NORMATIVAS

Este Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadologica esta definido como “Parecer
Técnico” conformo o item 3.34 da ABNT NBR 14.653-1:2001, classificado na
modalidade simplificada, atendendo aos requisitos minimos de informacdes,
dispensando de especificacdo quanto a sua fundamentacéo e precisdo conforme
disposicéo normativa.

15 ENCERRAMENTOS

Por todos os itens expostos, bem como pesquisas de outros imdéveis na cidade
Dracena, este corretor de imoOveis encontrou o valor aproximado de R$
258.423,19 (Duzentos e Cinquenta e Oito Mil, Quatrocentos e Vinte e Trés Reais e
Dezenove Centavos).

E para que produza os seus legais e juridicos efeitos, eu Anderson Pernomian
Silva, Corretor de Imdveis inscrito no CRECI da 22 Regido SP sob o n® 79.750-
F, assino e certifico este parecer.

Dracena/SP, 10 de julho de 2023.

)

Anderson Pernomian Silva
Corretor Creci 79.750 F
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IMOBILIARIA LTDA - ME
AVALIACOES E PERICIAS
CRECI J-38065

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

IMOVEL AVALIADO

Matricula n° 35.605
Denominac&o: Area Rural de interesse publico conforme Decreto 7.764
Certificado de Cadastro de Imével Rural/CCIR n°: 615.021.002.283-3

Cadastro Ambiental rural- CAR n°:351440304793

SOLICITANTE

Prefeitura Municipal de Dracena — SP

DATA DE REFERENCIA

30 de Junho de 2.023.

VALOR DE AVALIACAO

R$ 243.656,16

(duzentos e quarenta e trés mil, seiscentos e cinquenta e seis
reais e dezesseis centavos)

Imagem;llustrativa da/ArealMatriculada
" ha \ : O ——— ? ;Setdéi;:adomcsaminhn

' [ 0'Concretol(Concretol a‘l‘\;enoc.;\.LJ\s‘\ha(;gsw
. 8 AREA DE 62.010,01 i ,
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Rua Caetano Spinelli, 135 — Jardim Estoril — Presidente Prudente - SP
Contato: (18) 3917-4014 — CEP.: 19020-760
E-mail: planagro.pp@gmail.com




IMOBILIARIA LTDA - ME
AVALIACOES E PERICIAS
CRECI J-38065

Planagro Imobiliaria Ltda - ME, CNPJ n°® 28.072.290/0001-06,
CRECI n° J-38065, através de seus Responsaveis Técnicos José Rafael Caldeira
do Nascimento CRECI sob n.° 221.300 e MARCIO AUGUSTO RABELO, CRECI
sob n.° 90.317 e CNAI- Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios sob o
n°41.149, endereco comercial Rua Caetano Spinelli, n® 135, CEP: 19.020-760,
estado de Sao Paulo, objetivando atender o Edital de Credenciamento —
Inexigibilidade n° 015/2022 - Instrumento Contratual n° 197/2022, emite o
presente Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica do imével abaixo descrito.

Rua Caetano Spinelli, 135 — Jardim Estoril — Presidente Prudente - SP
Contato: (18) 3917-4014 — CEP.: 19020-760
E-mail: planagro.pp@gmail.com




IMOBILIARIA LTDA - ME
AVALIACOES E PERICIAS
CRECI J-38065

1 - Introducéo

Para execucédo dos servicos, foram utilizados os dados e informacdes
fornecidas pelo solicitante e/ou retirados de documentacdo apresentada, bem
como aqueles obtidos de terceiros, por ocasido da pesquisa de mercado
realizada, julgados corretos, todos considerados idéneos e de boa fé. Nao foram
realizadas investigacdes especificas, no que concerne a titulos, documentos,
regularidades fiscais, invasoes, hipotecas, areas de preservacao permanente com
impedimento de exploracéo, jazidas minerais, cobertura vegetal, superposicoes
de divisas e conformes, providéncias de ordem juridico-legal, por fugirem ao
escopo do presente trabalho, estando o valor baseado no valor médio da regido.
Todas as medidas e célculos das areas foram retirados da documentacao cedidas
pelo solicitante, ndo tendo sido realizadas medi¢cdes de conferéncia, tais como
area das terras, dados dos proprietarios, medidas das edificacdes e benfeitorias,
dentre outras que, influem diretamente no valor final desse trabalho de estimativa
de valor, portanto, a responsabilidade sobre a veracidade dessas informacdes é

Unica e exclusivamente do solicitante, que devera responder pelas mesmas.

1.1 - Objetivo

O objetivo do presente Parecer Técnico de Avaliacdo € determinar o
valor de uma éarea de 62.010,01mz?, conforme matricula n° 35.605, mapas e fotos,
no corrente ano, sob a otica do mercado imobiliario através da opinido direta, ou
seja, obtido através de pesquisa direta efetuada com imobilidrias e corretores da
cidade, para assim chegarmos a determinacdo do REAL VALOR DE MERCADO

do referido imével.

2 — ldentificacao da propriedade

Localizacdo do imovel Rural: Uma éarea rural com 11.075,28 m2 ou
1,107528 hectares, desmembrada de area maior, denominada Sitio Primavera,
situada no Bairro das Antas, neste Municipio e Comarca de Dracena, Estado de
Sao Paulo, cuja descricdo de seu perimetro tem inicio no marco 13, cravado na

divisa com a propriedade de Fabio Mazelli Fruch e Paula Fabiana Fruch e area

Rua Caetano Spinelli, 135 — Jardim Estoril — Presidente Prudente - SP
Contato: (18) 3917-4014 — CEP.: 19020-760
E-mail: planagro.pp@gmail.com




IMOBILIARIA LTDA - ME
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desmembrada de Ourofrig Industria de Conservas Ltda EPP, com os seguintes
marcos, azimutes, distancias e confrontantes: Do marco 13 para o 12 com
azimute 06°57'34"NE a uma distancia de 53 metros confrontando com a Ourofrig
Industria de Conservas Ltda, matricula 18.136; Do 12 para o 11 com azimute
06°55’26"SE a uma distancia de 180,20 metros, confrontando com Takahashi
Pneus; Do 11 para o 6A azimute 60°55'26"SE a uma distancia de 43,83metros,
confrontando com area remanescente matricula 35.605; Do 6A para o 07 azimute
05°07'18"SW a uma distancia de 53,79 metros, confrontando estes com a DRA
148 - PM Dracena; Do 07 para o 13 azimute 60°55'26"NW a uma distancia de
226,05 metros, confrontando com Prefeitura Municipal de Dracena, matricula
25.506; Do P-30 para o P-28 azimute 18°03'22" a uma distancia de 69,56 metros
confrontando com o Lote 14 - Quadra 95, matricula 10.095, conforme memorial
descritivo da Secretaria de Infraestrutura, Habitagdo e Assuntos Viarios em
anexo, matricula n° 35.605 — Oficial de Registro de Iméveis e Anexos Comarca de
Dracena SP, fotos e mapas da area.

Municipio: Dracena — SP

Certificado de Cadastro de Imével Rural/CCIR n°: 615.021.002.283-3

Cadastro Ambiental Rural- CAR n°:351440304793

3 — Diagndstico do Imovel

Area de interesse publico conforme Decreto 7.764

Matricula n° 35.605 — Oficial de Registro de Imdveis e Anexos Comarca de
Dracena SP

Caracteristicas e Classificacao:

Zoneamento: Zona Rural

DESCRICAO DO IMOVEL: Imével Rural

Rua Caetano Spinelli, 135 — Jardim Estoril — Presidente Prudente - SP
Contato: (18) 3917-4014 — CEP.: 19020-760
E-mail: planagro.pp@gmail.com
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Area Rural: Area de 11.075,28 m2 ou 1,107528 hectares, conforme
memorial descritivo da Secretaria de Infraestrutura, Habitacdo e Assuntos Viarios
e matricula n® 35.605 e CAR - Cadastro Ambiental Rural n°:351440304793 e
Certificado de Cadastro de Imovel Rural/CCIR n°: 615.021.002.283-3.

4 — Metodologia e Concluséao

O método empregado para avaliar o imoével, objeto do presente
processo, € o Método Comparativo Direto.

Tal método busca identificar o valor dos iméveis na regido, através de
pesquisa de mercado, aproximando o maximo do imével avaliado, onde apo6s

pesquisas realizadas com as imobiliarias e profissionais da area, o

metro quadrado médio € de R$ 22,00(vinte e dois reais).

Area de 11.075,28m2 x R$ 22,00 = 243.656,16

VALOR TOTAL: R$ 243.656,16

(duzentos e quarenta e trés mil, seiscentos e cinquenta e seis reais e

dezesseis centavos)

O referido laudo, cria e apura o real valor do citado imovel referente ao
més de junho de 2023, apds pesquisas realizadas e empregando todos os

métodos profissionais do mercado imobiliario da cidade de Dracena — SP.

Rua Caetano Spinelli, 135 — Jardim Estoril — Presidente Prudente - SP
Contato: (18) 3917-4014 — CEP.: 19020-760
E-mail: planagro.pp@gmail.com
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5 — Declaracéo do avaliador

M As informac8es prestadas por terceiros foram consideradas corretas
e de boa-fe;

M O responsavel técnico por este trabalho ndo assume
responsabilidade por matérias alheias a sua responsabilidade profissional,
estabelecida em leis, cddigos e regulamentos pertinentes;

M O avaliador ndo tem no presente, tampouco vislumbra no futuro,
qgualquer interesse pelo bem objeto da avalia¢éo;

M As conclusbes deste laudo ndo tém qualquer correlagdo com os
honorarios do avaliador;

M As conclusdes efetuadas no presente trabalho sédo validas para a
sequéncia metodolégica adotada, ndo podendo ser utilizadas em conexdo com

outros trabalhos que ndo sigam o mesmo encadeamento l4gico.

6 — Termo de encerramento

Terminados os trabalhos avaliatorios, encerra-se o presente parecer
técnico, que vai datado e assinado.

Anexo | — Relatorio Fotografico

Anexo Il — Planta de Localizacdo da Matricula

Anexo lll — Certiddo de Matricula do Imével e Memorial descritivo de

interesse -

José Rafael Caldeira do Na#cimento
CRECI-SP 221300

\

Marcio AugUste Rabel
CRECI-SP 90317

Rua Caetano Spinelli, 135 — Jardim Estoril — Presidente Prudente - SP
Contato: (18) 3917-4014 — CEP.: 19020-760
E-mail: planagro.pp@gmail.com
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ANEXOS

ANEXO | — RELATORIO FOTOGRAFICO

Rua Caetano Spinelli, 135 — Jardim Estoril — Presidente Prudente - SP
Contato: (18) 3917-4014 — CEP.: 19020-760
E-mail: planagro.pp@gmail.com
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ANEXO Il = PLANTA DE LOCALIZACAO DA MATRICULA
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ANEXO Il — CERTIDAO DE MATRICULA DO IMOVEL
E
DESCRITIVO DE INTERESSE MEMORIAL

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE DRACENA - SP

%+ Presidente Roosevelt, 1451 - Centro - CEP: 17 900-000 - Fone: (18) 3822-7786
E-mall: ri dracena@gmail.com - CNPJ- 11.279 636/0001-18

5 Marcelo Specian Zabotini-Oficial

CNS: 12.0154

REGISTRO DE IMOVEIS
DRACENA/SP, 19 DE ABRIL DE 2022.

Livro N.° 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA
[_ 35.605 ( 001

IMOVEL: UMA AREA RURAL, COM 62.010,01 METROS

QUADRADOS OU 6,2010 HECTARES, desmembrada de
Area maior, denominada “SITIO PRIMAVERA", situada no BAIRRO DAS ANTAS, nesto
Municiplo e Comarca de DRACENA, Estado de Sio Paulo, cuja descrigio de seu
perimetro tem Inicio no marco 13, cravado na divisa com a propriedade de Fébio Mazelli
Fruch e Paula Fabiana Fruch e &rca desmembrada de Ourofrig Indistria do Conservas
LTDA EPP; DESTE, segue confrontando com a rea desmembrada de Ourofrig Indastria
de Conservas LTDA EPP, com os seguintes marcos, azimutes, distincias e

confrontantes:
DE PARA | AZIMUTE DISTANCIA (M) CONFRONTAGOZS
13 12 | 06°ST'34"NE 53,00 Ourofrig Inddstria de Conservas LTDA EPP
12 1 | 60*s526"SE 180,20
”
" 10 ‘ 06°5T"34"NE 100,00 Taxahashi Pneus LTDA 2
10 vs | ovss2enNW 323,78 o5
]
03 02 l 06°5T"34"NE 398 2 §
Estrada Vicinal DRA010 23
02 02A | 06°08'47"NE 91,03 26
| b -3
o
02A 038 | €0MMTSI"SE 102,82 Sn
mével objeto da Matrfcula n® 25.604 g;
038 03A | O7°16'38"NE 59,90 CE
| <0
03A 04 : 61°02'10"SE 268,41 Loto 04, propricdade de ivo Figuciredo dos Samos =
04 os | oeazartsw 151,55 2
05 06 08°45'32"SW 71,91 Estrada Vicinal DRA-148
06 07 | oscor1s"sw 84,12
) Lote 65 ¢ Municiplo de Dracera, e propriedade
o7 g 1 60°55°26"NW 226,03 de Fabio Mazalll Fruch e Pauls Fabiana Fruch
BENFEITORIAS: N3o ha
PROPRIETARIOS: 1. JOSE_EDUARDO GARBELINI FIGUEIREDO, médico,

portador da Cédula de Identidade RG n° 13.369.405-
PF/MF sob o n° 129.593 588-05, casado scb o regime da comunh&o
advento da Lei n® 6.515/77, com ERICA CRISTINA YAKAEA, analista
técnico, portadora da Cédula de Identidade RG n® 25.650.789-2-SSP/SP e inscrita no CPFMF
<cb n° 164.567.358-82, ambos brasileiros, residentes e domiciliacos na Rua Sivio Shimizu, n®
695, Peliciari, em Andradina/SP; e 2. LUCIANA GARBELINI FIGUEIREDO _SERRA, médica
veterinaria, portadcra da Cédula de |dentidade RG n°® 13.369.406-9-SSP/SP e inscrita no
CPFI/MF sob n°® 157 404.868-66, casada sob o regime da comunho parcial ce bens, apés o
advento da Lei n° € 515/77, com FLORIANO JOSE DRAGAUD SERRA JUNIOR, engenheiro,
portador da Cédula d2 Identidade RG n* 12.186.110-7-SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n®
091.843.818-76, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Odair Pmentel, n® 100,
Casa 29, Parque dcs Principes, em Sao Paulo/SP.

SSP/SP e inscrito ro C
parcial de bens, apés o

lIE 12015-4 -AA 144313

NIRF: 0.334.052-0.

REG. ANTERIOR: Registro sob n° 4, proced do &os 14.09.2021, na matricula
n° 34966, Livio n° 2 - Registro Geral, ceste Oficial de '/.‘/

Registro de Iméveis
SELO DIGITAL:

12015431100000000949€022S. Gazs s s |- s |

Pigina: 0001 00
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A NATRICULA FICHA
35.605 + [_ 001v* l
5 3

, y
4 \/}_‘_\{melle Zamarioli Gongalves Reami, Escrevente Substituta. Z
/‘ \M lo Specian Zabotini, Oficial.

WV/1135.605 — EM 19 DE ABRIL DE 2022, 7
TILIDADE PUBLICA

de-se a prasente, de oficio, para constar que este imével foi declarado de utilid

larielle Zamariolli Gongalves Reami, Escrevente Substituta.
Specian’ Zabetini, Oficial.

% /35.605 — EM 19 DE ABRIL DE 2022.
USUFRUTO

Il Procede-se a preseq
(| imével em favor de
Cédula de Identidadg

n® 3.898.759-4-SSP/SP e inscrita no CPF/MF scb n® 132.018.388-37,

na Rua to Grosso, n° 101, B04, Ap 41, Stella Maris, em
Andradipa/SP, confgfpe regilztro ° 5 e averbagfio n® 6, ambos procedidos na matricula
apteng 4.966= Wédelle Zamariolli Gongalves Reami, Escrevente Substituta.
e Z Mz
/

abotini, Oficial.

=

AV. 3/35.605 - 1P DE/ABRIL DE 2022,

CERTIFICADO D g,&n ASTRO DE IMOVEL RURAL

Procede-se a presnt€, de cficio, para constar que o imével objeto desta matricula esta
cadastrado no INCRA, em area maior, com o certfficado que apresenta os seguintes principais
dados: “CER'HFICI‘DO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL/CCIR - =XERCICIO 2021.
DADOS DC IMOVEL RURAL: Cédigo do Imével Rural: 61 5.021.002.283-3; C2nominagao: SiTIO
PRIMAVERA. Area total: 6.7670 ha; Classificagio Fundiaria: minifandio; Indicagdes para
Localizagdo: Fazenda das Antas; Municipio Sede do Imével: Dracena; UF: SP; Médulo Rural
15,0377 ha; N° Médulos Rurais: 0,45; Médulo Fiscal: 20,0000 ha; N°® Médules Fiscals: 0,3384
ha; FMP: 3,00 ha. SITUACAO JURIDICA DO IMOVEL: Municipio do Czartério: SP/Dracena;
Matricula: 17.440. AREA DO JMOVEL: Registrada: 6,7670 ha. DADOS DO DECLARANTE:
Celina Garbelini dos Santos; /MF: 132.018.388-37; Nacionalidade: Brasileira. DADOS DE
CONTROLE: Langamento: 19/07.2021; Numero do CCIR: 41866743216; Data da geragio do
CCIR: 23.09.2021“._O cerifitadb apresentado foi emitido sob numer de autenticidade
09110.08600.0932578?100, [@vidamente duitagio. Protocolo n°® 113479, de 24.03.2022,

reingressad 1}: 04.202% v arielle Zamariolli Gongalves Reami, Escrevente
Substituta, -‘Wf cﬁ ianZatotini, Oficlal.

AV. 4/35605—~ EM 19 DE ABR|L DE 2022,

!NSCRIéAO NO SICARJS_E%

Procede-se a2 prasente, de ofitie; para constar que esta area rural enguacra-se no artigo 67 da
Lei Federal n° 12.651/2012, esando inscrita, em_area maior, no Sist Ambl Paulista,
com os seguintes principais d idos: “Namero do CAR: 35144030404793 Data da Inscrigao:
02.09.2021. Nome da Propriedade: Sitio Primavera. Area Total Calculada: 14,4058 ha.
Médulos Fiscais: 0,74. Atlvidafe Princlpal: criagao animal. Proprietarics: Ivo Figueiredo dos
Santos e Celina Garbelini dos| §antos. Matricula: 17440. Area Total de APP: 0,0000 ha.
Vegetagao Nativa: 0,0000 ha. serva Legi. ,UP00 ha. Reserva Legal de Compensacgao:
0,0000 ha Segvzo Amb al:  0,0000 \hg Protocolo n® 113.479, de 24.03.2022,
reingressad/o‘% MAL.»MMM:!

Substituta. £ 277 % cian

1 022718 Marielle Zamariolli Gongalves Reami, Escrevente
&‘Mﬁ?ﬁﬁ Zabotini, Oficial.
7
= 2.

BN

—_

\

R
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| Pagina: 0002 0003

QUALQUER ADULTERAGAO, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO"

Rua Caetano Spinelli, 135 — Jardim Estoril — Presidente Prudente - SP
Contato: (18) 3917-4014 — CEP.: 19020-760
E-mail: planagro.pp@gmail.com




IMOBILIARIA LTDA - ME
AVALIACOES E PERICIAS
CRECI J-38065

>.T'
?/ OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE DRACENA - SP

Av Presidente Roosevelt, 1451 - Centro - CEP: 17 900-000 - Fone: (18) 3822-7786
E-mail: ri.dracena@gmail.com - CNPJ: 11.279.636/0001-18

Marcelo Specian Zabotinﬂ)ﬁcia}

CERTIDAQO E AUTENTICACAQO

CERTIFICO a pedido de pessoa interessada, que a presente copia- reprografica, extraida em inteiro
teor, é reprodugdo auténtica da matricula n° 35605, do Livo 2 - Registro Geral, pagina(s) 1/2 sobre &
qual n3o ha qualquer alteracZo além do que nela se contém, extralda nos termos do § 1°, do art. 19
dz Lei Federal 6.015/73. CERTIFICO MAIS, que o iméwel objeto da presente matricula tem a sua
situagao com referéncia a zlienagdo(des) e constituigdo(des) de onus reais, agdes reais ou pessoais
reipersecutérias, integralmente noticiadas na presente copia reprogréfica. O referido é verdade e dou
f¢. Dracena-SP, 25 de abril de 2023.

o Wraeeln % Adak oy

R / J 0w r'(: ';"’ T

“~_DIOGO BRAGA CRUZ o e
ESCREVENTE

15:37:40

Oficinl .. ... 5 R$ 40,91
Estado. ... .i7R$ 0,00
SEFAZ. ... i RS 0,00
Reg. Civil...: RS 0,00
Trib. Justiga: R$ 0,00
Ao Municipio.: R$ 0,00
Ministério Pu

Total oot T RS 40,91

Pedido de certiddo n% 53978 Controle: "‘II \ m M “j l ] I IMH I]l ;’a;nl—uy)-:
151450 :

v riza Para conferr a procedénca deste
9'“;@:&%‘-’,{5& documento efetus 2 letura do QrCade
t ""’!‘]_:}o‘ Frr ot g 2 0 endereqc

e'etrénico:

https://selodigital.tjsp.jus.br

Salo dgtak
1201543F3000000012098823X
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PREFEITURA DE . -

Secretaria de Infraestrutura, Habita¢ido e Assuntos Viarios.

DRACENA

CIDADE MILAGRE

ASSUNTO: Interesse Publico
LOCALIZACAO: Zona Rural - Municipio e Comarca de Dracena/SP.
MATRICULA: 35.605 - Dracena/SP.

PROPRIEDADE: José Eduardo Garbelini Figueiredo e Luciana Garbelini
Figueiredo Serra

AREA TOTAL DA MATRICULA: 62.010,01 m?
PERIMETRO: 1.758,58 m

ROTEIRO
Uma area rural, com 62.010,01 metros quadrados ou 6,2010 hectares,
desmembrada de area maior, denominada “SiTIO PRIMAVERA”", situada
no Bairro das Antas, neste Municipio e Comarca de Dracena, Estado de
Sao Paulo, cuja descricdo de seu perimetro tem inicio no marco 13,
cravado na divisa com a propriedade de Fabio Mazelli Fruch e area
desmembrada de Ourofrig Indlstria de Conservas LTDA EPP, deste,
segue confrontando com a drea desmembrada de Ourofrig IndUstria de

Conservas LTDA EPP, com os seguintes marcos, azimutes, distancias e

confrontantes:
DE PARA| AZIMUTE |DISTANCIA (M) CONFRONTAGCOES
13 12 | 06°57'34"NE 53,00 Ourofrig Industria de Conservas Ltda
EPP
12
n 60°55'26"SE 180,20 Takahashi Pneus Ltdg el
‘t«, ===
N
9 Avenida José Bonifacio, 1437, Centro
Cep: 17900-000, Dracena/SP
J 183821.8000
= WWW.DRACENASP.GOV.BR CNPJ: 44.880.060/0001-11
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DRACENA

CIDADE MILAGRE

PREFEITURA DE . -

DE PARA | AZIMUTE DISTANCIA (M) CONFRONTACOES
n 10 | 06°57'34"NE 100,00 Takahashi Pneus Ltda
10 09 |60°55'26"NW 323,78 Takahashi Pneus Ltda
09 02 | 06°57'34"NE 3,98 Estrada Vicinal DRA-010
02 02A | 06°05'47"NE 91,03 Estrada Vicinal DRA-010
02A 03B | 60°17'51"SE 102,82 Imodvel objeto da matricula n°® 35.604
03B 03A | 07°16'38"NE 59,90 Imével objeto da matricula n° 35.604
B ) N N 266,41 Lote 04, propriedade de Ivo
Figueiredo dos Santos
04 05 | 06°33'31"SW 151,55 Estrada Vicinal DRA-148
05 06 | 08°45'32"SW 71,91 Estrada Vicinal DRA-148
06 07 | 05°07'18"NW 84,12 Estrada Vicinal DRA-148
Lote 65 do Municipio de Dracena e
07 13 | 60°55'26"NW 226,05 propriedade de Fabio Mazelli Fruch e

Paula Fabiana Fruch

AREA DESMEMBRADA - INTERESSE PUBLICO
AREA: 11.075,28 m?

IMOVEL: - Uma 4area rural com 11.075,28 m2 ou 1107528 hectares,
desmembrada de area maior, denominada Sitio Primavera, situada no
Bairro das Antas, neste Municipio e Comarca de Dracena, Estado de Sao
Paulo, cuja descricdo de seu perimetro tem inicio no marco 13, cravado na
divisa com a propriedade de Fabio Mazelli Fruch e Paula Fabiana Fruch e
area desmembrada de Ourofrig Industria de Conservas Ltda EPP, com os

seguintes marcos, azimutes, distancias e confrontantes:

9 Avenida José Bonifacio, 1437, Centro
Cep: 17900-000, Dracena/SP

J 183821.8000

= WWW.DRACENASP.GOV.BR CNPJ: 44.880.060/0001-11
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PREFEITURA DE

DRACENA

CIDADE MILAGRE

DE |[PARA| AZIMUTE |DISTANCIA(M) MATRICULA CONFRONTACOES
- S — 52,00 L Ourofrig Industria de Conservas Ltda
EPP
12 n 06°55'26"SE 180,20 18.136 Takahashi Pneus Ltda
m 6A | 60°55'26"SE 4383 35.605 Area Remanescente
6A 7 05°07'18"SW 53,79 35.607 DRA 148 - PM Dracena
7 13 60°55'26"NW 226,05 25.506 Prefeitura Municipal Dracena
P-30| P-28 18°03'22" 69,56 10.095 Lote 14 - Quadra 95

AREA DESMEMBRADA - INTERESSE PUBLICO
AREA: 50.934,73 m?2

IMOVEL: - Uma &rea rural com 50.934,73 m2 ou 5,093473 hectares,
desmembrada de area maior, denominada Sitio Primavera, situada no
Bairro das Antas, neste Municipio e Comarca de Dracena, Estado de Sao
Paulo, cuja descricdo de seu perimetro tem inicio no marco 9, cravado na
divisa com a propriedade de Takahashi Pneus Ltda, Matricula n° 18.136 e
com a Estrada Municipal DRA-010, com os seguintes marcos, rumos dis-

tancias e confrontantes:

DE | PARA| AZIMUTE |DISTANCIA(M) MATRICULA CONFRONTAGOES
2 06°57'34"NE 3,98
18.136 DRA-010 PM Dracena

2A | 06°05'47"NE 91,03
2A | 3B 60°17'51"SE 102,83 35.604
3B | 3A | 07°16'38"NE 59,90

Lote 04

3A 4 61°02"10"SE 266,41

@ Avenida José Bonifacio, 1437, Centro
Cep: 17900-000, Dracena/SP

J 183821.8000
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PREFEITURA DE

DRACENA

CIDADE MILAGRE

DE |PARA| AZIMUTE |DISTANCIA(M)| MATRICULA CONFRONTAGOES
4 5 | 06°33'31"sW 151,55

5 6 |08°45'32"SW 71,91 DRA-148 PM Dracena

35.605

6 | 6A |60°5526"NW 30,33

6A n 60°5526"NW 4383 Area Desmembrada

m 10 06°57'34"NE 100,00 18.136 Takahashi Pneus Ltda

10| 9 |[60°5526"NW 323,78 18136

Dracena - SP, 05 de junho de 2023.

LUCAS FERNANDEZ DA SILVA
Diretor de Engenharia
CREA/SP: 5069864957

@ Avenida José Bonifacio, 1437, Centro
Cep: 17900-000, Dracena/SP

JZ 183821.8000
= WWW.DRACENASP.GOV.BR CNPJ: 44.880.060/0001-11

Rua Caetano Spinelli, 135 — Jardim Estoril — Presidente Prudente - SP
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SINTESE DO LAUDO DE AVALIACAO

ATENDE AS NORMAS 14653-3 — ABNT

IMOVEL RURAL

COORDENADAS: -21.46527205117403,. -51.527423143122185

SiTIO PRIMAVERA PRIMAVERA

Bairro: das Antas
Matricula C.R.l. DRACENA/SP. - n2 35.605
AREA: 11.075,28 m?

PRECO FINAL: RS 272.500,00

Junqueirdpolis, 28 Agosto 2023

CARLOS RICARDO it e ey
HORTA:97855707 HORTA:97855707891

Dados: 2023.08.30 15:14:51

891 -03'00'
Carlos Ricardo Horta

Engenheiro Civil
CREA 5069598174



LAUDO DE AVALIACAO

MATRICULA N2 35.605
BAIRRO: DAS ANTAS
MUNICIPIO: DRACENA/SP
AREA: 11.075,28 M? = 1,107528 HECTARES

PRELIMINARES:
Laudo destinado a estabelecer o valor de mercado do imével localizado nas

coordenadas -21.46527205117403, -51.527423143122185, no bairro das Antas, Distrito
Industrial, municipio de Dracena/SP., conforme descrito no Decreto n® 7.764,
de 22 de Junho de 2023, da Prefeitura Municipal de Dracena/SP.

O Valor de Mercado é definido pela Norma ABNT NBR 14.653-1, Avaliacdo de bens -
Parte 1: Procedimentos Gerais, como a “quantia mais provdvel pela qual se
negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia,
dentro das condi¢des do mercado vigente”.

Este trabalho obedece as técnicas e diretrizes estabelecidas na ABNT NBR 14.653-1
Avaliacdo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais (Versao Corrigida 2:2005) e ABNT
NBR 14.653-3 Avalia¢ao de Imdveis Rurais (2011).

1. INTERESSADA:
Prefeitura Municipal de Dracena/SP.

2. OBJETO DA AVALIACAO
Imdével Rural, com 11.075,28 m?, com matricula desmembrada da
matricula 35.605 — C.R.l. Dracena/SP.

3. FINALIDADE DO LAUDO/PARECER TECNICO
Avalia¢do para fins de desapropriagao

4. OBJETIVO DA AVALIACAO/PARECER TECNICO
Determinacgdo do valor de mercado.

5. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

N3o existe fatores de ressalva nem limitantes.

6. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO




6.1. Data da vistoria: 25/08/2023

O imével objeto deste estudo e da presente avaliacdo foi vistoriado no dia
25/08/2023.

Todas as informacgdes aqui descritas referentes ao banco de dados, foi resultante de
pesquisa de mercado, informagdes fornecidas pelos corretores de imodveis, e
imobilidrias da cidade.

6.2. Documentagdo compulsada
e Decreto n? 7.764, de 22 de Junho de 2023 da prefeitura Municipal de
Dracena/SP.
e Matricula n? 35.605 do C.R.l. — 12 oficio da comarca de Dracena SP.

6.3. Caracteristicas da regido onde se localiza o imével
O imével localiza-se em regido rural, préximo a Loteamento Residenciais, e Distrito
Industrial de Dracena/SP.

7. DIAGNOSTICO DO MERCADO

7.1. Desempenho e tendéncias do mercado
e Pelas caracteristicas e localizacao do imével, pode ser considerado de liquidez
média.

7.2. Observagoes relevantes
e N3o existe indicios de contaminagao do solo, subsolo, e dgua subterraneas,
no entorno do imdvel.

7.3. Classificagdo do bem
e Liquidez: Liquidez Média.
e Desempenho de mercado: Para este tipo de imdvel Baixo.
e Numero de ofertas: Baixa para este tipo de imével.
e Absorc¢do pelo mercado: Média, para este tipo de imdvel.

8. METODOLOGIA EMPREGADA

O valor final do imodvel em estudo sera determinado pelo Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, utilizando-se dos conceitos técnicos da inferéncia
estatistica, através do software SisDEA Home versdo 1.26 (Envelopamento de Dados,
Redes Neurais Artificiais e Regressdo Linear e NGo Linear).



9. ANALISE QUANTITATIVA DA AVALIACAO

Modelo:

MATRICULA 35.605 - C.R.I.- DRACENA

Data de Referéncia:

Sexta-feira, 28 de Agdsto de 2023

Informacées Complementares:

AVALIACAO DE IMOVEL - DISTRITO IONDUSTRIAL
MUNICIPIO: DRACENA/SP

MATRICULA: 35.605 - C.R.l. DRACENA/SP

SITIO PRIMAVERA

LOCAL: BAIRRO DAS ANTAS

DRACENA/SP.

Dados para a projecao de valores:

e Origem Informagdo = 2
e Localizagdo =5
e M2 =11.075,2800

e Endereco = MATRICULA 35.605 - DISTRITO INDUSTRIAL
e Localiza¢do Google Maps = https://goo.gl/maps/Fhb2dbMHdi7xPK1z6

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

eValor Unitario

e Minimo (17,05%) = 20,41
e Médio = 24,60

e Maximo (20,55%) = 29,66

eValor Total
e Minimo =225.999,11

e Maximo = 328.445,48

e|ntervalo Predigdo

Minimo =199.911,28
Maximo = 371.306,63
Minimo (26,62%) = 18,05
Maximo (36,28%) = 33,53

Campo de Arbitrio
RL Minimo = 20,91
RL Maximo = 28,29



10. GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO

O presente trabalho foi desenvolvido com metodologia cientifica, através de processo de
regressdo linear/inferéncia estatistica, e os resultados enquadrados de acordo com a ABNT NBR
14.653-2:2011 nos seguintes niveis de fundamentacgdo e precisao:

Grau de Precisao = Il
Grau de Fundamentacgao = Il

11.RESULTADO DA AVALIACAO

»0 valor da avaliagdo foi arredondado, coerentemente com o que € praticado no mercado, devendo a variagdo mdxima ser de 1%.

10. OBSERVACOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES

e Na presente avaliagdo foi utilizado o valor médio intervalo de confianca.

e As analises, opinides e conclusdes expressas no presente trabalho sdo
baseadas em dados, informagOes repassadas por corretores,
imobiliarias, diligéncias, pesquisas e levantamentos verdadeiros e
corretos.

13. ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente laudo, que contém 6 (seis) paginas impressas
apenas de um lado, todas numeradas, sendo a uUltima datada e assinada,
acompanhando os anexos.




A Empresa SETEC, permanecera a disposi¢do para os esclarecimentos que
se fizerem necessarios, pelo telefone (18) 98127-2669.

Junqueirdpolis, 28 de Agosto de 2023

CARLOS RICARDQ  ssinado ce forma digital por
HORTA:97855707891 HORTA97855707891

Dados: 2023.08.30 15:15:32 -03'00'

SOLANGE REGINA TEIXEIRA PINOTTI HORTA

SETEC
CNPJ: 12.964.463/0001-52
Responsavel Técnico - Carlos Ricardo Horta
Eng® Civil - CREA 06011481388

SOLANGE REGINA Assinado de forma digital
por SOLANGE REGINA

TEIXEIRA PINOTTI  TEixEIRA PINOTTI

HO RTA:044872208 HORTA:04487220890
Dados: 2023.08.30 15:15:41

90 -03'00"



ANEXOS:

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS
DE MERCADO
*Relatérios — Memoria de Calculos
*Relatorio estatistico - Regressdo linear
*Graficos

DIVERSOS
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*Laudo Fotografico do imovel avaliando
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Relatoérios Estatisticos — Regressao Linear

1)  INFORMACOES BASICAS:

Autor: SETEC

Modelo: MATRICULA 35.605 - C.R.l.- DRACENA
Data do modelo: quarta-feira, 30 de agosto de 2023
Tipologia: Imdveis Rurais

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de varidveis: 4
Variaveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 20
Dados utilizados no modelo: 20
3) DESCRIGCAO DAS VARIAVEIS:
Nome Tipo Classificagdo Descri¢do da varavel Habilitada
Enderego Texto Texto Sim
Localizagdo Google Texto Sim
Maps
Origem Informagdo Numérica Dicotomica 2 = OFERTA DE MERCADO Sim
1=VENDA EFETIVA
Localizagao Numeérica Qualitativa 5= 0OTIMA Sim
(Cddigos Alocados)
4 =BOA
3 = MEDIA
2 =REGULAR
1=RUIM
M2 Numérica Quantitativa Area Total do Imével, medidaem metros Sim
quadrados.
Valor Unitario Numérica Dependente Valor correspondente a unidade de area, Sim
medido em RS/m2
(Valor Total dividido pela Area Total do Imével);
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da varidvel Valor Minimo Valor Mdximo Amplitude Valor Médio
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Relatorios Estatisticos — Regressdo Linear

Origem Informagdo 1,00 2,00 1,00 1,25
Localizagao 1,00 5,00 4,00 3,05
m? 6.942,00 249.744,00 242.802,00 94.875,46
Valor Unitério 6,20 22,36 16,16 13,33

5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagdo: 0,9294519 / 0,9139844
Coeficiente de determinagdo: 0,8638809
Fisher - Snedecor: 33,85
Significdncia do modelo (%): 0,00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribui¢do dos residuos Curva Normal  Modelo

Residuos situados entre -1 e + 1o 68% 70%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 90%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,96 95% 100%

7 OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variacdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 3,461 3 1,154 33,848
N&do Explicada 0,545 16 0,034
Total 4,006 19

9) EQUAGAO DE REGRESSAO:

Iln (Valor Unitério) = +2,402006395 +0,4081000197 * Origem Informag3o -1,088055637 / Localizagdo +2616,208098 / M?

. FUNCAO ESTIMATIVA (moda):

SisDEA Home — Versio 1.60

www.pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki




SisDea

Relatdrios Estatisticos — Regressdo Linear

Valor Unitario = +10,67522826 * e”( +0,4081000197
+2616,208098 / M?)

* Origem Informagdo) * e”( -1,088055637 / Localizagdo) * e/(

o FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

Valor Unitdrio = +11,04531543 * e”( +0,4081000197
+2616,208098 /M?)

* Origem Informagdo) * e”( -1,088055637 / Localizagdo) * e/(

° FUNGAO ESTIMATIVA (média):

Valor Unitdrio = +11,23514286 * e”( +0,4081000197
+2616,208098 / M?)

* Origem Informagdo) * e”( -1,088055637 / Localizacdo) * en(

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Origem Informagdo X 3,76 0,17
Localizagdo 1/x -5,77 0,00
M2 1/x 1,70 10,89
Valor Unitario In(y) 11,70 0,00
11) CORRELACf)ES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 x2 x3 y

Origem Informagdo x1 0,00 -0,42 | -0,08 0,65

Localizagao x2 -0,42 0,00 -0,32 | -0,86

M2 x3 -0,08 | -0,32 | 0,00 0,34

Valor Unitério y 0,65 | -0,86 | 0,34 0,00
12)  CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 x2 x3 v

Origem Informagdo x1 0,00 0,37 0,44 0,68

Localizagdo x2 0,37 0,00 0,11 0,82

M2 X3 0,44 0,11 0,00 0,39

Valor Unitario y 0,68 0,82 0,39 0,00

13)  TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
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Relatdrios Estatisticos — Regressdo Linear

Dado Observado |  Estimado I Residuo I Residuo (%) | Residuo/DP | DCook |
1 2,41 2,48 -0,07 -2,9482% -0,385253 0,00487000
2 2,07 2,29 -0,22 -10,4190% -1,168639 0,03133900
3 2,38 2,50 -0,12 -4,8433% -0,625018 0,01146800
4 2,05 2,29 -0,24 -11,7464% -1,304560 0,03732300
5 2,26 2,28 -0,02 -1,0367% -0,126949 0,00037900
6 1,84 1,75 0,09 5,0191% 0,499538 0,03867100
7 1,82 1,74 0,08 4,4083% 0,435684 0,02929500
8 2,09 2,28 -0,19 -9,1136% -1,032693 0,02550200
9 1,91 1,73 0,18 9,1996% 0,950840 0,13439600

10 2,06 2,30 -0,24 -11,4754% -1,280832 0,03427700
11 2,52 2,49 0,04 1,5361% 0,210031 0,00142300
12 3,11 2,96 0,14 4,6041% 0,774953 0,04849200
13 2,98 3,00 -0,03 -0,8480% -0,136652 0,00148600
14 2,53 2,48 0,04 1,6764% 0,229505 0,00170500
15 2,98 2,97 0,01 0,2422% 0,039029 0,00012200
16 3,01 2,98 0,03 0,9184% 0,149658 0,00175300
17 3,00 2,65 0,35 11,6935% 1,900214 0,19797100
18 2,98 2,64 0,33 11,2225% 1,810913 0,18522100
19 2,95 2,97 -0,02 -0,7061% -0,112783 4,12302900
20 2,92 3,07 -0,15 -5,2293% -0,826988 0,05695800
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item |Descricao Grau |l Grau |l Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizagdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagao 2
avaliando todas as variaveis varidveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minimade |6 (k+1),ondekéo 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1),onde kéo 2
dados de mercado, nimero de varidveis numero de variaveis nimero de variaveis
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados | Apresentagdo de Apresentagao de Apresentagdo de 2
de mercado informagdes relativas |informagGes relativas |informagdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e varidveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo Ndo admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que: |3
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imoével avaliando ndo
imovel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado néo
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas varidveis, de
referida variavel persie
simultaneamente, e
em maodulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 2
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeigdo da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3

maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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Relatdrios Estatisticos — Regressdo Linear

15)

E stimado

Residuos ' DP

GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressdo Linear na forma direta
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Relatérios Estatisticos — Regressdo Linear

16)  GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO:

Valoies E stimados
5 = - - = -
N, W P T P - B
~N o

— . o >y
N N W th s th en o h O) n

o

Valoies Estimados
=

Estimativa p/Origem Informacgao

/
/

i

1 1.4 1.2 1.3 1.8 1.8 16 1.7 1.8 1.8

Origem Informagao

Estimativa p/Localizagac

N

Localizagao

o
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Relatérios Estatisticos — Regressao Linear

Valoires Estimados

Estimativa p/M*

£0.000 100.000 1£0.000 200.000
M:
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Variaveis Texto:
ID Desabil Enderego Localizagdo Google
itado Maps
1 SITIO SANTA https://goo.gl/maps/9
GERTURDES cdkjvWMPZg5ncq8A
2 SITIO SAO MATHEUS | https://goo.gl/maps/8
of WPwzgtcZRK4hJ6
3 CHACARA ST2 MARTA | https://goo.gl/maps/c
64yEo2ceRjrQ6Gt7
4 SITIO SAO MARCOS https://goo.gl/maps/K
Zs5XuUAYA54i7Xu9
5 SiTIO SAO FRANCISCO | https://goo.gl/maps/y
98dT4FfQIUIGLjw9
6 SITIO ST2 RITA https://goo.gl/maps/K
Zs5XuUAYA54i7Xu9
7 SITIO BOA ESPERANCA | https://goo.gl/maps/Q
hhHmM2PDnRsXtxd56
8 SITIO ESTRELA https://goo.gl/maps/p
zmjjTSe6K2ndsXE7
9 SITIO SANTA ROSE https://goo.gl/maps/K
Zs5XuUAYA54i7Xu9
10 SITIO ST2 CLARA https://goo.gl/maps/p
ZmjjTSe6K2ndsXE7
44 CHACARA ST2 CLEIDE | https://goo.gl/maps/8
aZSPVuaq9ByccGU6
12 SITIO NAKAMATSU https://goo.gl/maps/ik
cBL46FAHQSDh7B9
13 CHACARA SAO https://goo.gl/maps/Q
SEBASTIAO JogMH5CrVve5EnW7
14 CHACARA PRIMAVERA | https://goo.gl/maps/V
4TvjRIkaqerGjNX7
15 SITIO SAO PEDRO https://goo.gl/maps/St
C90Uk4t1MD4JkC7
16 BAIRRO DAS ANTAS - | https://goo.gl/maps/b
RUA DAS ARARAS ZjsmdY176Qf46NM7
17 MATRICULA N2 7.525 - | https://goo.gl/maps/K
BAIRRO DAS ANTAS Zs5XuUAYA54i7Xu9
18 MATRICULA N2 7.525 - | https://goo.gl/maps/8
BAIRRO DAS ANTAS of WPwzgtcZRK4hJ6
19 MATRICULA Ne 3.307 - | https://goo.gl/maps/Q
BAIRRO DAS ANTAS hhHmM2PDnRsXtxd56
20 CHACARA https://goo.gl/maps/K
NAKAMATSU - MAT. Zs5XuUAYA54i7Xu9
7.144
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Varidveis Numéricas:

ID Desabil| Origem Localizagdo m? Valor
itado| Informacdo Unitdrio
1 1 3] 72.600,0000 11,16
2 1 2| 128.777,880 7,93
0
3 1 3]52.030,0000 10,83
4 1 2] 104.544,000 7,77
0
5 1 21 144.716,000 9,59
0
6 1 1]113.256,000 6,28
0
7 1 11 118.555,800 6,20
0
8 1 2| 159.236,000 8,10
0
9 1 11 249.744,000 6,74
0
10 1 2| 84.700,0000 7,85
11 1 3] 68.970,0000 12,48
12 2 41 145.200,000 22,36
0
13 2 41 48.400,0000 19,59
14 1 3] 69.696,0000 12,52
15 2 41121.000,000 19,59
0
16 2 4176.198,5400 20,25
17 1 5]46.200,9300 20,08
18 1 5] 50.200,0000 19,67
19 1 5| 6.942,0000 19,08
20 2 51 36.542,0000 18,53
18) ESTIMATIVAS DE VALORES:
elmoével avaliando 1:
Estimativa Moda Mediana Média Amplitude Grau de Precisdao
Valor Minimo 20,41 21,11 21,48 17,05%
Valor Médio 24,60 25,45 25,89 - Il
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Valor Mdximo 29,66 30,68 31,21 20,55%

Dados do imoével avaliando:

Variavel Conteudo Extrapolagdo

Endereco MATRICULA 35.605 - 5
DISTRITO INDUSTRIAL

Localizagdo Google Maps https://goo.gl/maps/Fhb2db -
MHdi7xPK1z6

Origem Informacdo 2,00 Ndo

Localizagao 5,00 Ndo

m? 11.075,28 Nado
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*Documentag¢do do objeto avaliando
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Livro N.° 2 - REGISTRO GERAL

.

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE DRACENA - SP

Prosidente Roosevelt, 1451 - Centro - CEP: 17 3C0-(00 - Fone (18) 18-
€-mal ridracena@gmail com - CNPJ 11279 £25/:0001.18

Marcelo Specian Zabolini - Oficial

'786

CNS: '12.0154

REGISTRO DE IMOVEIS
DRACENA/SP, 19 DE ABRIL D 2022.

MATRICULA FICHA
35.605 ' ( 001 v

IMOVEL: UMA AREA RURAL, COM 62.010,01 METROS

QUADRADOS OU 6,2010 HECTARES, desmcmbrada do
arca maior, denoriinada “SITIO PRIMAVERA", situada no BAIRRO DAS ANTAS, neste
Municiplo ¢ Comarca de DRACENA, Estado de Siao Paulo, cuja descri;io de seu
perimetro tem Inicio no marco 13, cravado na divisa com a propricdade da Fébio Mazelli
Fruch ¢ Paula Faliiana Fruch e 4rca desmembrada de Ourofrig Indastria de Conservas
LTDA EPP; DESTE, segue confrontando com a area desmembrada de Ourofrig Indastria
de Conservas LTDA EPP, com os scguintes marcos, azimutes, distadncias e

confrontantes:

’ :
DE | PARA AZIMUTE DISTANCIA (M) CONFRONTAGCOZS
13 I 12 06°57°34"NE 53,00 Ourofr 3 Ind strta de Conser/as L 1DA EPP
12 } 11 €0*55°26"SE 180,20
1 10 06°5T"34"NE 100,00 TaxahashiPneus LTDA ;
10 03 60°55°26"NW 323,78 ! J
03 02 06°5T'34"NE 3,98 ,
5 T Estrada Vicinal OR/.-C1C
02 02A 06°05'47"NE 91,03
02A 03B 60°17'51"SE 102,82 ‘
T 1 mé /el objeto da Matrfcula r® 23,604
038 03A 07°16'38"NE 59,90 !
| C3A 04 61°02'10""SE 266,41 Loto 04, ; ropricdade de o figus ircdo dos Samos | i
] Ao §
04 o5 06°33'31"SW 151,55 i !
o S b
I o5 08 08%45'32"SW 71.91 { Es‘rada Vicinal DRA-142 1
i os 07 05°07'18"SW 84,12 ' ! I‘
. . ; — |
{ o ! Lote 65c> Muriciplo de Dracera, o ; ropriedade | |
! i & | S 22002 | de Fabi> Mazili Fruch @ Pauls Fat ina Fruch f |
BENFEITORIAS: N3o ha
!
. |
PROPRIETARIOS: 1. JOSE_EDUARDO GARBELINI_FIGUEIREDD, médico, |

portador da Cédula de Identidade RS n° 13.369 405-
SSP/SP e inscnto o CPF/MF sob o n® 129.593 588-05, casado scb o regim2 d: comunhis
parcial de bens, ap.. o advento da Lei n® 6 515/77, com ERICA CRISTINA YAKADA, analsta |
técnico, portadora ¢ - Cédula de Identidade RG n° 25.650.783-2-SSP/SP e inscnta no CPF/MF |
scb n° 164.567.358 =2, ambos brasileiros, residentes e domiciiacos na Rua Sivo Shimizu, n° |
635, Pelician, em 7. iradina/SP; e 2. LUCIANA _GARBELIN] FIGUEIREDO SERRA. medca |
vetenndria, portadc:: da Cédula de Identidade RG n° 13 369 4C6-9-SSP/SI> ¢ nscrita no |
CPF/MF sob n® 157 204 868-66, casada sob o regime da cocmunhao parcial c2 cons, apds o
advento da Lei n° € 515777, com FLORIANO JOSE DRAGAUD SERRA JUNIOR, cngenheirc,
portador da Cédula 2 |dentidade RG n* 12.186.110-7-SSP/SP ¢ inscnto no CH= M= sob n°
091.843 818-76, an::os brasileiros, residentes e domiciiados na Rua Odair P mzrte!, n® 100,

Casa 29, Parque dc: Principes, em Sao Paulo/SP.

NIRF: 0.334.052-0.

Registro sob n® 4, procec do os 14 09 2021, n: matricula

REG. ANTERIOR:
n°® 34.966, Livio n* 2 - Regstro Geral, ce<te Oficial de

Registro de Iméveis

SELO DIGITAL: 12015431100000000949€022S. e . !
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS & ANg.
COMARCA DE DRACEN/: - SP

Av Fresid nte Roosevelt, 1451 - Centro - CEP 17 900-0C = Fone. (18) 3R22.77¢,
£.mat ri dracena@gmail com - CNPJ- 11 279 5/0001-18

Marcelo Specian Zabqﬂni - Ofic 1A|

—‘/-\ATIUCUL;’ s

’\0-4«\,» LN _f\(mel‘e Zamanc!i Gongalves Reami, Escrevente Substiuta.
lo Spzcian “Zabotini, Ofcial.
M

'AV 1/35.605 — EM 19 DE ABRIL DE 2022. /
".U“UDADE PUBLICA

| Procede-sc a prasente, de oficio, para constar que este imével foi declarad" de util x/ad- ablica,
Bﬁos tormcs det ebac«ﬁo n° 5, procedida em 28.10.2014, na matricula an %

K ‘ariclle Zamaric!li Gongalves Reami, Escrevente Substit

Av 2/35.605 ~ EM 18 DE ABRIL DE 2022.
FRUTO
i Proccde—se a preseqle. de cficio. para constar que permanecce em vigs® o USUFRUTO do
| imbvel em f{avor de LINA GARBELINI DOS SANTOS, brasileira, viiva, co lar, portacora da
Cédula de identdadeé RG n° 3.898 759-4-SSP/SP ¢ inscrita no CPF/MF s¢o n° 132.018.388-37,
residente ¢ dcmici! na Rugxgh. to Grosso, n° 101, B04, Ap 4. Stella Mars, em

WISP_ conf ° 5 e averbagho n° 6, ambos prc~-dides na matricula
apler; > A QL6

%‘7( >

y/

uelle Zamariolli Gongalves Reami, £« crevente Scubstituta.
M«rfdo?

ecan z.Zb_tnm Oficial l

“AV. 3/35.605 - £\ (P ?ABRIL DE 2022. ]
CERTIFICADO D ADASTRO DE IMOVEL RURAL !
}

|

Procede-se a pr restnt€, de cficio, para constar que o imével objeto ¢cita matricula estd
cadastrado no INCRA, em area maior, com o certificado que apresenta c: ceguintes princizais
dados: “CERTIFIC DO DE CADASTRO DE IMOVEL RURALI/CCIR - =XERCICIO 2021.
DADOS DC ItACVEL RURAL: Cod: go do Imdvel Rural: 615.021.002.283-3; = 2ncminagao: SiTIO
PRIMAVERA. /rea total: 6.767C ha; Classificagdo Fundidra: minifanz -; Ind.cagdes para
Localizagac Fazenda das Artas; Municipio Sede do Imével: Dracena; U~ SP; Mddulo Rural
15,0377 ha. N° Mdédulos Rurais: 0,45; Mddulo Fiscal: 20,0000 ha; N° Mo1u'cs Fiscals: 0,3384
ha, FMP: 200 ha. SITUAGAO JURIDICA DO IMOVEL: Municipio do C:

X -18na SP/Dracena;
Matricula: 17.420. AREA DO AMOVEL: Registrada: 6,7670 ha. DADOS 0O DECLARANTE:

Celina Gar::lm dos Santos; /MF: 132.018.388-37; Naconalidade: B::sileira. DADOS DE
CONTROLE Langamento: 19J07.2021; Numero do CCIR: 41866743216, :‘ata da geragdo do
CCIR: 23.03.2021"._O cenifi d> apresentado foi emiido sob nume::

de autentc:dace
09110.08509. 09325,8‘2100 d amepte duitafio. Protocolo n°® 11347 1 de 24.032022,
relngressado/a plogh>: 5 4’20/2: 9 \uLA/" Aarielle Zamano!h Gengalves Reamx Escrevente
Substituta V/,/,, 7 Vﬁﬁd ﬁ:ee«an—zamum Oficial.

AV. 4.'35,6(,-», — EM 19 DE ABR|L DE 2022,

INSCRICAC IO SICARISP

Prccede-se 2 prasente, de ofitioy para constar que esta area rural enguacre-se no antigo 67 da
Lei Federal n° 12.651/2012, eslando inscnta, em_area maior, no Sistema Amblontal Paulista,
com os sequintes pnncipa’s dddos: "Namero do CAR: 35144030404792 Data da Inscriglo:
02.09.2021 llome da Propriedade: Sito Pnmavera. Area Total Calzulada: 14,4058 ha
ra6dulos Fiscais: 0,74. Atlvidage Princlpal: cnagdo animal. Proprietarics: Ivo Figueiredo dos
Santos e Cel'na Garbelini dos| Santos. Matricula: 17440, Area Total do APP: 0,0000 ha.

e ——

Vegetagido Nativa: 0,0000 ha. Reserva Legal 0000 ha. Reserva Legal de Compensagao:
0.0000 ha Seryidjo Ambid !4 1: 00000 \hg” Protocolo n® 113.479, de 24.03.2022,
reingressaco s r/ .0 022 £t alar~fanelle Zamanolli Gongalves Reami, Escrevente
Substituta. 4,&A 7§pcc.an2 botini, Oficial.
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CERTIDAO E AUTENTICACAO

CEXRTIFICO a pedido de pescoa interessada, que a presente cop:a reprografica, extrada em inteiro
t~or, é reprodugdo auténtica da matricula n® 35605, do Livo 2 - Ragistro Geral, pagina's) 1/2 sobre &
o1l nao ha qualquer alterecZo além do que nela se contém, extraida nos termos do £ 1°, do art. ¢
> Lei Federal 6.015/73. CERTIFICO MAIS, que o imbwl objetc da presente metricula tem a sua
= 11agdo com referéncia a i 2nagdo(oes) e constituicdo(0es) de Onus reais, agdes reas OU Pessoais
-narsecutdnias, integralme~t2 noticiadas na presente copia reprojrafica. O referido ¢ erdade e dou
Dracena-SP, 25 de abnl ¢ 2023.
)//./)‘}/7_’/ C & gty Caid

DIOGO BRAGA CRUZ
ESCREVENTE

15:37:40
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DECRETO N° 7.764 - DE 22 DE JUNHO DE 2023.

Declara de utilidade publica imdvel que especifica e d& outras
providéncias.

ANDRE KOZAN LEMOS, Prefeito Municipal de Dracena, Estado
de Sao Paulo, usando das atribuicdes que lhe sdo conferidas por
lei:

DECRETA

Art. 1°. Fica declarado de utilidade publica, de acordo com o art. 5° “i", §s 1°
e 2° c/c o art. 10, ambos do Decreto Lei n° 3.365, de 21 de junho de 1.941,
parte de um imdvel rural localizado nesta cidade de Dracena/SP, Matricula
n° 35.605, do CRI local, conforme descricao a seguir:

| — Um imédvel rural, com 11.075,28 m? ou 1107528 hectares,
desmembrada de area maior, denominada Sitio Primavera,
situada no Bairro das Antas, neste Municipio e Comarca de
Dracena, Estado de Sao Paulo, cuja descricado de seu
perimetro tem inicio no marco 13, cravado na divisa com a
propriedade de Fabio Mazelli Fruch e Paula Fabiana Fruch e
area desmembrada de Ourofrig Industria de Conservas Ltda
EPP. Matricula n°® 35605, do CRI local, com os seguintes
marcos, azimutes, distancias e confrontantes:

DE PARA | AZIMUTE DISTANCIA | MATRI- [ CONFRONTACOES
(M) CULA
13 12 06°57'34"NE | 53,00 18.136 Ourofrig Inddstria
de Conservas Ltda
EPP
12 n 06°55'26"SE 180,20 18.136 Takahashi Pneus
Ltda

CNP3J: 44.880.060/0001-11 ©
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Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://dracena.1doc.com.br/verificacao/20D9-6CAA-FAOF-OEEA e informe o cddigo 20D9-6CAA-FAOF-0EEA




1 6A 60°55'26"SE 43,83 35.605 Area
Remanescente

6A 7 05°07'18"SW | 53,79 35.607 DRA 148 - PM
Dracena

7 13 60°55'26"NW | 226,05 25506 Prefeitura
Municipal de
Dracena

p-30 | P-28 |18°03'22" 69,56 10.095 Lote 14 - Quadra 95

Art. 2°. A presente declaragao de utilidade publica visa possibilitar a futura
desapropriacdo do imdvel acima descrito tendo por finalidade a formagéao
do Distrito Industrial lll, na cidade de Dracena/SP.

Art. 3°. Conforme disposi¢cao do artigo 7°, do Decreto Lei n® 3.365, de 21 de
junho de 1941, ficam as autoridades administrativas autorizadas a penetrar
no imoével compreendido nesta declaragao, podendo recorrer, em caso de
oposicao, ao auxilio de forga policial.

Art. 4°.

Gabinete do Prefeito Municipal
Dracena, 22 de junho de 2023.

¢ Avenida José Bonificio. 1437. Centro

Cep:17900-0C0, Drace

» 183821.8000

=

a/SP

ANDRE KOZAN LEMOS
ito Municipal

Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagao,
revogando-se as disposi¢cdes em contrario.

CNP3J: 44.880.060/0001-11
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Registrado e publicado por afixagdo, no lugar publico do costume desta
Prefeitura e no Didrio Oficial do Municipio. Dracena, data supra.

MARLI BIS O BOTELHO AFFONSO

Secretdria de Assuntos Juridicos

@ Avenicla José Bonifacio. 1437, Centro
Cep: 17900-0C0, Dracena/SP

J 183821.8000

BR www DRacENA v R CNP3J: 44.880.060/0001-11
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LOTE 04

07°16'38"NE -5 60 3A 61°02'10°SE.266.4 1m

’ 4
MATRICULA 35.604
6071 T51SEL102 82m

2A 3B

Ce73337°gw. 1 51.55m
AREA REMANESCENTE
- Jg,«/J::“E 50934‘73 m‘.‘ DRA'148
DRA-010

06°57°34"NE 2 i

3 98m 9 60755 26"NYy-323. 76m

TAKAHASH[ PNEUS LTDA . 08°4532°S\W.71 g1m
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100.00m G707 18" W-30 35m
E0°55 26" NW-43 &~
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1 3 O 25" NW-226 065m 7
LOTE 65 PM DRACENA
Matr. 25.506
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PREFEITURA DE ' -

CIDADE MILAGRE

LAUDO DE AVALIAGAO * .
A comissdao nomeada pelo Senhor Prefeito Municipal, através da

portaria n° 5.615 de 11 de Margo de 2021; conforme autoriza a Lei Municipal
3.871 de 31 de marco de 2.011, composta pelos Srs. Gilmar de Souza,
Arquiteto e Urbanista; Ana Beatriz Rodrigues Vespasiano, Engenheira Civil
e Daniela Antonio da Silva, Engenheira Civil, todos servidores publicos
municipais, reuniu-se, em comissao sob a presidéncia do primeiro
nomeado, para apresentarem o presente Laudo de Avaliagao, atendendo
decreto municipal 7.764/2023 e solicitagao da Secretaria de Administracao
e Desenvolvimento Econémico, do imovel descrito abaixo:

AREA:11.075,28 m?

IMOVEL: - Uma area rural com 11.075,28 m2 ou 1,107528 hectares,

desmembrada de area maior, denominada Sitio Primavera, situada
no Bairro das Antas, neste Municipio e Comarca de Dracena, Estado de Sao
Paulo, cuja descricdao de seu perimetro tem inicio no marco 13, cravado na
divisa com a propriedade de Fabio Mazelli Fruch e Paula Fabiana Fruch e
area desmembrada de Ourofrig Industria de Conservas Ltda EPP, com os

seguintes marcos, azimutes, distancias e confrontantes:

Vértice Rumo Distancia(m) Matricula Confrontacdes
13 12 06°57'34"NE 53,00 18.136 Bilclgupesga e
Conserva Ltda EPP
12 11 06°55’26”SE 180,20 18.136 Takahashi Pneus Ltda
11 6A | 60°55°26"SE 43,83 35.605 Area Remanescente
6A 7 05°07'18"SW 53,79 35.607 DRA 148 - PM Dracena
7 13 | 60°55'26"NW 226,05 25.506 Prefeitura Municipal Dracena
P-30 | P-28 18°03'22" 69,56 10.095 Lote 14 - Quadra 95

@ Avenida José Bonifacio, 1437, Centro
Cep: 17900-000, Dracena/SP

J 183821.8000
E= WWW.DRACENASP.GOV.BR CNP3J: 44.880.060/0001-11
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Assinado por 3 pessoas: ANA BEATRIZ RODRIGUES VESPASIANO, DANIELA ANTONIO DA SILVA e GILMAR DE SOUZA




Vimos informar que devido a sua localizacdo e embasado nas

PREFEITURA DE

DRACENA

CIDADE MILAGRE

apresentadas:

Item

Avaliadores

Valor (RS) da Area total

ANDERSON PERNOMIAN SILVA

o1 R$ 258.423,19
PLANAGRO IMOBILARIA LTDA -
02 ME R$ 243.656,16
SOLANGE REGINA TEIXEIRA

Esta comissdo apurou um valor médio de RS 23,31 (vinte e trés reais e
trinta e um centavos) o m? (metro quadrado) de terras. Estabelecendo o
valor total da area em R$ 258.193,12 (duzentos e cinquenta e oito mil cento
e noventa e trés reais e doze centavos).

ANA BEATRIZ RODRIGUES
VESPASIANO

Dracena, 01 de setembro de 2023.

Engenheira Civil

DANIELA ANTONIO DA SILVA
Engenheira Civil

GILMAR DE SOUZA

Arquiteto e Urbanista

@ Avenida José Bonifacio, 1437, Centro
Cep: 17900-000, Dracena/SP

J 183821.8000

B WWW.DRACENA.SP.GOV.BR

CNP3J: 44.880.060/0001-11
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PREFEITURA DE

DRACENA

CIDADE MILAGRE

Figura1- area aproximada do imodvel de matricula 35.605.

9 Avenida José Bonifacio, 1437, Centro
Cep: 17900-000, Dracena/SP

J 183821.8000
B> WWW.DRACENASP.GOV.BR CNPJ: 44.880.060/0001-11 1)
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1) VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Caodigo para verificacdo: 7B2F-D414-5B2C-C970

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

IV 4 ANA BEATRIZ RODRIGUES VESPASIANO (CPF 401.XXX.XXX-04) em 01/09/2023 08:48:14
(GMT-03:00)
Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

IV 4 DANIELA ANTONIO DA SILVA (CPF 422.XXX.XXX-74) em 01/09/2023 08:48:40 (GMT-03:00)
Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

'V 4 GILMAR DE SOUZA (CPF 058.XXX.XXX-37) em 01/09/2023 08:49:12 (GMT-03:00)
Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:

https://dracena.ldoc.com.br/verificacao/7B2F-D414-5B2C-C970


https://dracena.1doc.com.br/verificacao/7B2F-D414-5B2C-C970

