LEI N.° 4453 - DE 05 DE AGOSTO DE 2015.

Dispde sobre as condicdes para a aprovacdo de loteamentos urbanos com
caracteristicas rurais (chacaras de recreio), e da outras providencias.

JOSE ANTONIO PEDRETTI, Prefeito Municipal de Dracena, Estado de
Séo Paulo, usando das atribui¢des que lhe sdo conferidas por lei,

FAZ SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU E ELE
SANCIONA E PROMULGA A SEGUINTE LEI:

Art. 1° - Ficam regulamentadas as condi¢cdes para a aprovacdo de loteamentos
urbanos com caracteristicas rurais (chacaras de recreio), nos termos da presente lei.

81° - Os imoveis rurais objetos de loteamento nos termos da presente lei,
preenchidos os requisitos nela especificados e apds a aprovacdo pela Municipalidade, serdo
considerados urbanos para todos os fins, independentemente de atendimento dos requisitos
estabelecidos no art. 32, §1°, do Codigo Tributario Nacional, consoante autorizacdo expressa no
82°, do aludido dispositivo legal.

82° - Aprovado o projeto de loteamento, sera expedido certiddo ou documento
relativo a sua incorporagdo ao perimetro urbano ou &area de expansdo urbana, devendo o
interessado providenciar e comprovar perante o Municipio, antes da conclusdo do
empreendimento, o cancelamento dos cadastros do imovel perante o INCRA e a Receita Federal.

Art. 2° - Os lotes de terreno dos referidos loteamentos ndo poderdo ser
subdivididos em metragem inferior a 1.000 m2 (mil metros quadrados), devendo ter testada
minima de 17 (dezessete) metros.

Art. 3° - Os muros ou cercas de fechamento na parte frontal dos lotes deverao ser
construidos com um recuo de, no minimo, 04 (quatro) metros do alinhamento das vias de
circulacéo.

8 1° - Na faixa de recuo das vias publicas de que trata o caput deste artigo sera
permitido apenas o plantio de arvores ou gramado.

8 2° - O parcelamento do solo para a formacdo de loteamentos urbanos com
caracteristicas rurais (chacaras de recreio) ndo se enquadra no conceito de imovel rural.

Art. 4° - A aprovacdo do parcelamento de solo por meio de loteamentos urbanos
com caracteristicas rurais (chacaras de recreio) fica subordinada a obediéncia das normas de
loteamento para fins urbanos previstas no Plano Diretor Urbanistico de Dracena; lei municipal n° -
3.187, de 16 de dezembro de 2003 e alteragdes; e da legislacdo federal sobre o parcelamento do
solo urbano, no que couber.

Art. 5° - Além de subordinar-se as normas referidas no artigo anterior, 0s
loteamentos em questdo deverdo atender aos seguintes requisitos:
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I - minimo de 20% (vinte por cento) de area verde e de 5% (cinco por cento) de
area institucional e ou sistemas de recreacéo;

Il — apresentacdo e execugdo de projeto de rede de fornecimento e
distribuicdo de agua potavel e respectiva rede ou sistema autbnomo de abastecimento
individual, sempre com manifestacdo técnica, pela aprovacdo, da Empresa de
Desenvolvimento, Agua, Esgoto e Pavimentacdo de Dracena — EMDAEP ou concessionaria
local.

(com redacao alterada pela Emenda Modificativa n.° 01/2015)

111 - as vias de circulacdo principais deverao ter, no minimo, 12 (doze) metros de
largura; enquanto as vias secundarias deverdo ter, no minimo, 09 (nove) metros de largura e
articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas e harmonizar-se com a
topografia local,

IV — apresentacéo e execucdo de projeto de tratamento dos dejetos de forma
individual ou coletiva com prévia manifestacdo técnica, pela aprovacdo, da EMDAEP ou da
Companhia de Tecnologia de Saneamento Ambiental de S&o Paulo — CETESB, conforme o
caso;

(com redacao alterada pela Emenda Modificativa n.° 01/2015)

V — apresentacdo e execugdo de projeto de cascalhamento e ou pavimentagéo,
devidamente aprovados pela Secretaria Municipal de Obras, Infraestrutura Urbana e Assuntos
Viarios, ou pelo 6rgdo municipal responsavel;

VI — apresentacdo e execucdo de projeto do sistema de drenagem ou sistema de
galerias aprovados pela Secretaria Municipal de Obras, Infraestrutura Urbana e Assuntos Viarios,
ou pelo 6rgdo municipal responsavel,

VIl — apresentacdo e execucdo de projeto da rede de iluminacdo publica e
ligagdo para cada lote aprovados pela ELEKTRO ou érgdo responsavel,

VIII — apresentacdo e execucgdo de projeto de arborizagdo das vias de circulagédo
e faixas non aedificandi com espécies nativas, frutiferas ou ornamentais, aprovados pela
Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente, ou 6rgdo municipal responsavel;

IX — apresentacdo e execucdo de projeto do loteamento contendo
detalhamento das ruas, lotes, memorial descritivo de cada lote, rua, area verde, area
institucional ou sistema de recreacdo aprovado pela Secretaria Municipal de Obras,
Infraestrutura e Assuntos Viarios ou pelo 6rgdo municipal responsavel e ao GRAPROHAB —
Grupo de Analise e Aprovacao de Projetos Habitacionais do Estado de S&o Paulo.”

(com redacao alterada pela Emenda Modificativa n.° 01/2015)
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8 1° - Quando as glebas a serem loteadas tiverem mais de 50% (cinquenta por
cento) em area de preservacdo permanente — APP, a porcentagem minima de area verde sera de
15% (quinze por cento), devendo ser contigua a esta.

8 2° - Caso necessario, serdo executados projetos e obras de infraestrutura
complementar exigidos pelos 6rgdos responsaveis ou pela Prefeitura Municipal de Dracena, 0s
quais serdo custeados integralmente pelos proprietarios do loteamento.

§ 3° - Cada lote devera ter um coeficiente minimo de permeabilidade de 50%
(cinquenta por cento).

8§ 4° - Nao sendo a EMDAEP a responsavel pela construcao do sistema de agua e
esgoto do empreendimento, devera o loteador apresentar aprovacdo pelo 6rgdo responsavel.

8 5° - Nos empreendimentos em que 0s sistemas de agua e esgoto ndo forem
diretamente interligados a rede publica administrada pela EMDAEP, bem como quando forem
elaborados nos moldes da lei municipal n® 3187/2003 e suas alteracGes posteriores, 0s sistemas de
agua e esgoto serdo de total responsabilidade do empreendedor ou da associa¢do de moradores do
local;

8 6° - No caso de o empreendimento ser elaborado nos moldes da lei municipal
n® 3187/2003 e suas alteracdes posteriores, as areas publicas de lazer e/ou via de circulagdo
interna, definidas por ocasido da aprovacdo do loteamento, serdo objeto de permissdo de uso por
tempo indeterminado, podendo ser revogada a qualquer momento pela Prefeitura de Dracena, sem
implicar em ressarcimento.

Art. 5° A — Fica sob a responsabilidade da Associacdo de Moradores a
pavimentacao asfaltica e toda a infraestrutura necessaria para tanto, nos empreendimentos em
que a opcdo inicial do loteador for de cascalhamento e ndo for dotado de guias e sarjetas, e
demais infraestrutura exigida na Lei Municipal n°® 3187/2003 e suas alteracdes,

§ 1° - E obrigatéria a constituicio de Associacdo dos Moradores nos
loteamentos quando 50% (cinquenta por cento) das chécaras de recreios tiverem sido
comercializadas.

8§ 2° - Os responséaveis pelo loteamento ficam obrigados a dar destino correto
ao lixo doméstico e reciclavel até que se constitua Associacdo de Moradores.
(artigo e incisos inseridos pela Emenda Aditiva n.° 01/2015)

Art. 6° - Para os efeitos da presente lei, o calculo do Imposto Predial e Territorial
Urbano - IPTU obedecerd ao disposto no art. 7°, § 3° da Lei Municipal n°® 1965, de 15 de
dezembro de 1989.
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Paragrafo Unico - Quando, em decorréncia do crescimento urbano do municipio
de Dracena, o loteamento urbano com caracteristicas rurais (chéacara de recreio) tornar-se contiguo
a urbanizacdo da cidade (construcdes), e passar a ser beneficiado pela rede publica de agua,
esgoto, guias de sarjetas e pavimentacdo asféltica, o calculo do IPTU ou ITU passara a ser
efetuado com base no disposto no caput dos arts. 7° e 19 da Lei Municipal n® 1965, de 15 de
dezembro de 1989.

Art. 7° - O ndo cumprimento das disposicdes da presente lei implicara no
cancelamento da aprovacdo do loteamento urbano com caracteristicas rurais (chacaras de recreio)
e na aplicacéo das disposi¢des do Plano Diretor Urbanistico do Municipio de Dracena e legislacéo
federal em vigor.

Art. 8° Os parcelamentos do solo urbanos com caracteristicas rurais ja
consolidados de fato no territorio do Municipio poderédo ser objeto de pedido de regularizacdo, no
prazo de 180 (cento e oitenta) dias da publicacdo desta Lei, desde que atendam a todos os
requisitos contidos na presente lei.

Art. 9° - Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacgdo.

Gabinete do Prefeito Municipal
Dracena, 05 de agosto de 2015.

JOSE ANTONIO PEDRETTI
Prefeito Municipal

Registrada e publicada por afixacdo no lugar publico do

costume desta Prefeitura e na imprensa local.
Dracena, data supra.

ANTONIO EDUARDO PENHA
Secretario de Gabinete e Assuntos Juridicos
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