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“ Na

MENSAGEM COMPLEMENTAR N° 0,05’ - DE 15 DE FEVEREIRO DE 2024.

Encaminha Projeto de Lei Complementar que "Considera urbana area de
terras que especifica e da outras providéncias”.

Senhor Presidente:

Temos a elevada honra de encaminhar a Vossa Exceléncia, para
apreciacao dessa Augusta Casa de Leis, o incluso Projeto de Lei
Complementar que considera urbana area de terras que especifica e da
outras providéncias.

A transformacao de um imovel rural pertencente a Matricula n°
26.685, de zona rural para perimetro urbano, que ora submetemos a
apreciacao de Vossa Exceléncia e n. Vereadores, tem por objetivo atender
requerimento dos proprietarios do imovel que pretendem instalar no local
um loteamento residencial denominado “Residencial Hosoume II1”.

Informamos ainda, que o Conselho Consultivo do Plano Diretor
apresentou certidao concordando com a solicitacdao dos requerentes,
conforme Lei Complementar n° 291/2008 e suas alteracdes.

Sendo o que se apresenta, aproveito a oportunidade para reiterar a
Vossa Exceléncia e Nobres Edis componentes desta Casa de Leis protestos
de elevada estima e distinta consideracao.

ANDRE XOZAN LEMOS

Prefeitg Municipal

EXMO. SR.
DANILO LEDO DOS SANTOS
DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE DRACENA
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° Q03-DE 15 DE FEVEREIRO DE
2024.

CIDADE MILAGRE

Considera urbana area de terras que
especifica e da outras providéncias.

ANDRE KOZAN LEMOS, Prefeito Municipal de Dracena, Estado de Sao
Paulo, usando das atribuicdes que lhe sao conferidas por lei,

FAZ SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU E ELE SANCIONA E
PROMULGA A SEGUINTE LEI:

Art. 1°. Fica considerada urbana com o que dispde o § 2°, do art. 32, do
Codigo Tributario Nacional, um imodvel rural, com 12298520 m?,
pertencente a Matricula n° 28.685, do Cartdrio de Registro de Imodveis de
Dracena/SP, conforme roteiro:

I- UM IMOVEL RURAL, COM A AREA DE 12,29852 HECTARES OU 122.985,20
METROS QUADRADOS OU 1,8389 HECTARES, denominado de “ESTANCIA
W.B.", neste Municipio e Comarca de DRACENA, Estado de Sao Paulo, cuja
descricdo de seu perimetro tem inicio no VERTICE P-01, cravado no limite
da Estrada Municipal DRA-254 com a divisa do imodvel urbano sob
matricula n°® 28.684, deste Registro Imobiliario. DO VERTICE P-01, segue
confrontando com a mencionada Estrada Municipal, com os seguintes
marcos, vértices, azimutes, distancias e confrontantes:

VERTICES | AZIMUTE | DISTANCIA CONFRONTACOES
(M)

DE | PARA

P-01 | P-02 [ 113°43°23" 192,21 Estrada Municipal DRA-254

P-02 | P-03 | 203°20'17” 550,54 Estrada Municipal sem denominacao
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P-03 | P-04 | 202°21'17” 142,26 Imovel rural sob matricula n°9.953

P-04 | P-05 | 246°36’56” 9,37 Cdrrego Mirassol // Imovel rural sob
Matricula n® 9.953

P-05 | P-06 | 246°55'00” 5,89

P-06 | P-07 | 246°55'00” 16,55

P-07 | P-08 | 244°43'03” 21,08

P-08 | P-09 | 261°08'51” 17,34

P-09 | P-10 | 290°54’55” 6,80

P-10 | P-11 | 257°13'37” 24,61

P-11 | P-12 | 290°46’39” 10,82 Corrego Mirassol // Imével rural sob
matricula n® 261

P-12 | P-13 | 237°53'58” 8,99

P-13 | P-14 | 268°09'21” 10,44

P-14 | P-15 | 269°41°'51” 7,77

P-15 | P-16 | 239°41°38” 9,61

P-16 | P-17 | 256°55'53” 12,42

P-17 | P-18 | 278°04'56” 6,26

P-18 [ P-19 | 278°04'56” 17,61 Corrego Mirassol // Imével rural sob
Matricula n® 8.817

P-19 | P-20 | 278°04'56” 12,73

P-20 | P-21 | 23°44’50” 655,62

P-21 | P-22 | 292°12'01” 38,28 Imoével urbano sob matricula n° 28.684
P-22 | P-01 23°10’35” 142,35
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Art 2°. Esta Lei Complementar entrard em vigor na data de sua
publicagao.

ANDRE

Prefeitg

OZAN LEMOS

Municipal
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Denominacgéo: “Estancia W.B.” - MATRICULA N° 26.685".
Local: Estrada Municipal DRA-254 - Dracena/SP.

Proprietario: Hosoume Il Empreendimentos Dracena SPE LTDA.
Area: 122.985,20 metros quadrados ou 12,29852 hectares.

ROTEIRO

AREA A SER TRANSFORMADA EM URBANA

UM IMOVEL RURAL, COM A AREA DE 12,29852 HECTARES OU 122.98520 METROS QUADRADOS OU
1,8389 HECTARES, denominado de “ESTANCIA W.B.”, neste Municipio e Comarca de DRACENA,
Estado de S3o Paulo, cuja descricdo de seu perimetro tem inicio no VERTICE P-01, cravado no
limite da Estrada Municipal DRA-254 com a divisa do imével urbano sob matricula n° 28.684, deste
Registro Imobilidrio. DO VERTICE P-01, segue confrontando com a mencionada Estrada Municipal,
com os seguintes marcos, vértices, azimutes, distancias e confrontantes:

VRRICES AziMuTE: | DISTANCIA CONFRONTAGOES
DE: | PARA: (M):
P-01 P-02 | 113°43'23" 192,21 Estrada Municipal DRA-254
P-02 P-03 | 203°2017" 550,54 Ezg:gglMumupal Sem Denominacgao
P-03 P-04 | 202°2117" 142,26 Imodvel Rural sob matricula ne 9.953
P-04 | P-05 | 246°36'56" 9,37 Cérrego Mirassol // Imével rural sob
P-05 | P-06 | 246°55'00" 5,89 Matricula n®9.953
P-06 | P-07 | 246°55'00" 16,55
P-07 | P-08 | 244°43'03" 21,08
P-08 | P-09 | 261°08'51" 17,34
P-09 | P-10 | 290°54'55" 6,80
P-10 | P-11 | 257°13'37" 24,61
P-T1 P-12 | 290°46'39" 10,82 Cérrego Mirassol // Imével Rural sob
P-12 | P-13 | 237°53'58" 8,99 Matricula n® 261
P-13 | P-14 | 268°09'21" 10,44
P-14 | P-15 | 269°4151" 7,77
P-15 | P-16 | 239°4138" 9,61
P-16 | P-17 | 256°55'53" 12,42
P-17 | P-18 | 278°04'56" 6,26
P-18 | P-19 | 278°04'56" 17,61 Cérrego Mirassol // Imével Rural sob
P-19 | P-20 | 278°04'56" 12,73 Matricula n® 8.817
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VERTICES . .
AZIMUTE: DISTANCIA (M): CONFRONTAGOES
DE: PARA:
P-20 P-21 | 23°44'50" 655,62
P-21 P-22 | 292°12'01" 38,28 Imével Urbano sob Matricula n°® 28.684
p-22 P-01 23°10'35" 142,35

Dracena, 08 de fevereiro de 2024.

LUCAS FERNANDEZ DA SILVA
Diretor de Engenharia
CREA: 5069864957 - SP
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" RUA THOME DE SOUZA, 266 - SALA 01. CENTRO
DRACENA - SP. CEP: 17900-000

~ TEL: (18) 3821-2514
WF‘F‘ ENDIMENTOS

lImo. Sr. Prefeito Municipal de Dracena, Estado de Sao Paulo

HOSOUME Il EMPREENDIMENTOS SPE LTDA, CNPJ 52.150.613/0001-09 situada & Rua Thomé de
Souza, 266, CEP 17.900-113, telefone (18) 3821-2514 neste ato representado por ISABELA HOSOUME,
brasileira, solteira, publicitaria, RG. 43.681.528X e CPF. 338.274.178-48, residente da Rua Thomé de Souza n°
768, nesta cidade de Dracena/SP, telefone (18) 99825-1883, proprietarios do imoével objeto da matricula n°®
28.685 do cartério de Registro de Imbveis da comarca de Dracena, localizado na Estrada Municipal DRA 354,
bairro Mirassol, solicita que o im6vel acima descrito seja transformado de Area Rural para Area Urbana (ARC
— Area Residencial e Comercial) para a implantacio de um loteamento denominado RESIDENCIAL
HOSOUME IIlI.

Termos em que,

P. Deferimento

Dracena 18 de setembro de 2.023

ISABELA HOSOUME
A conformidade com a assinatu ser verificada em
http://serpro. g v.br/assinadol dlg | eSERPIO

HOSOUME IIl EMPREENDIMENTOS SPE LTDA
CNPJ. 52.150.613/0001-09

Ao

llImo Sr. Prefeito ANDRE KOZAN LEMOS
Prefeitura Municipal de Dracena

Av. José Bonifacio, 1437 — Centro
Dracena - SP
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seveit, 1451 - Cent

confrontando com a Estrada Municipal Sem Denominagdo Especial, com os seguintes
marcos, azimutes, distdncias e confrontantes:

CNM: 120154.2.0028685
CINS. 1Z.0 154

Livro N.° 2 - REGISTRO GERAL A
o REGISTRO DE IMOVEIS
;’ ! 8.685 ' ( 001 ENA/SP, 02 DE DEZEMBRO DE 2016.
3 IMOVEL.: UMA AREA RURAL, COM 127.433,21 METROS
= ~ QUADRADOS OU 12,743321 HECTARES, encravada na
= FAZENDA SAO MANOEL, no lugar denominado de BAIRRO MIRASSOL, neste municipio
S e comarca de DRACENA, Estado de Sao Paulo, cuja descricao de seu perimetro tem m
i inicio no MARCO M-1 cravado na divisa da Estrada Municipal Denominada DRA 354 com | @
0 a divisa da Estrada Municipal Sem Denominagdo Especial; do MARCO M-1 segue a

BENFEITORIAS: Nao ha.

)2/ LO/0E -

PROPRIETARIOS: WALTER BATISTA, comerciante, portador da cédula

de identidade RG n° 6.012.690-SSP/SP e inscritc no
CPF/MF sob o n® 474.121.518-00, e sua mulher LUCIA HELENA COTARELLI BATISTA,
funcionaria publica estadual aposentada, portadora da cédula de identidade RG n°
8.067.801/SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob o n® 117.299.468-44. ambos brasileiros, casados
sob o regime da comunhac de bens, antes do advento da Lei n® 6.515/77, residentes e
domiciliado & Rua Miguel do Nascimento n® 421, em Dracena/SP.
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@ DE PARA AZIMUTE DISTANCIA (M) CONFRONTAGOES -

§m m-1 m-2 202°16°29" 150,56 Estrada Municipal Sem Denominagio fJ

-<f M-2 M-3 203°00'53" 542,65 Especial S
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& l\ M-3 M-4 246°01'28” 19,60 o

o =

2 M4 M-5 244°17°10” 34.62 =
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= Lﬂ M-5 M-6 258°26'03" 24,14 3
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;Em m-6 M-7 259°20°55 20,99 Imével sob matricula n® 9.953 —
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=2 M-8 M-S 272°08'40" 16,32 =
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; I M-11 M-12 305°13'46” 13,83 Imével sob matricula n® 8.117 f

3 M-12 M-13 295°15'50” 12,59 A
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‘rg M-13 M-14 24°07'26” 649,77 i
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= M-14 M-15 293°41'15” 37,81 Imével sob matricula n® 28.684 o
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2 M-16 M-1 113°36'28” 190,72 Estrada Municipal DRA 354
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R. ANTERIORES: Registro n® 5, procedido em 30/09/2016, na matricula |

sob o n® 27.796; Registro n° 14, procedido em 26/07/2013 e |
Reglstro n° 10, procedido em 23/12/2009, ambos na matricula sob o n°® 265; e Registro n® 3,
pro /04/2013, na matricula sob o n® 13.308, todos deste Registro imobiliario.

"Vagner Sartorelo, Escrevente Substituto.

AV. 1/28.685— M 02 DE DEZEMBRO DE 2016.
DO INCRA

CONTINUA NG VERSO:-
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CNM: 120154.2.0028685-77

~ MATRICULA ( FICHA

001Vv°

Procede-se a presente averbacgao, de oficio, para constar que a presente matricula refere-se a
uma area rural remanescentse com 2,8814 hectares, cadastrada no INCRA para os
exercicios de 2010/2014, em area maior de 4,5511 hectares, sob cédigo 615.021.001.583-
8, com moddulo rurai de 15,1703 ha, n®° de maddulo rurais de 0,30, moédulo fiscal de 20,0 ha, n°®
madule fiscais de 0,2276 e fmp de 3,00 ha, que foi objetc de FUSAO com uma de area rural
com 9,8619 hectares, cadastrada no INCRA, para os exercicios de 2010/2014, com 9,6
hectares, sob cédigo 615.021.003.760-1, com mddulo rural de 00,0 ha, n°® de moédulo rurais
de 0,0, modulo fiscal de 20,00 ha, n° de modulos fiscais de 0,48 e fmp de 3,00 hectares, ambas
com a dencminagdo de Estancia WB e localizadas no Bairro Mirasso pio~de
Dracena/SP, tude consoante ao que consta das matriculas anteriores
Vagner Sartorelo, Escrevente Substituto.

AV. 2/28.685 — EM 02 DE DEZEMBRO DE 2016. v
INSCRICAQ NO SICAR/SP

Procede-se a presente averbac@o para constar que a area objeto desta matricula foi apurada
por forga de unificacdo constantes das matriculas anteriores, em face de requerimentc datado
de 27/10/20186, subscrito pelos proprietarios WALTER BATISTA e sua muther LUCIA HELENA
COTARELLI BATISTA, j& qualificados, estando inscrita, atualmente, consoante documentas
apresentados, no SISTEMA AMBIENTAL PAULISTA, sem especificagdo da reserva legal,
com os seguintes e principais dados: “Numero do SICAR/SP: 35144030310570. Data da
Emiss3o: 08/11/2016. Data da Inscrigdo: 08/11/2016. Nome da Propriedade: Estancia WB.
Area Total Calculada: 12,75 ha. M6dulos Fiscals: 0,64. Atividade Principal: Agricultura.
Proprietarios ou Posseiros: Walter Batista e Lucia Helena Cotarelii Batista. Area Total de
APP: 063 ha. Vegetag@o Nativa: 00,00 ha. RESERVA LEGAL: 0,0000 ha”. ARQUIVO: Os
documentgs_utilizados na abertura desta matricula e nesta averbagfo foram digitalizados e
arqui ‘.;:w $8.027, 98.028 e 98.029. Protocolo n° 98.027, de 11/11/2016.
Qo Vagner Sartorelo, Escrevente Substituto.

N

AV. 3/28.885 Jg 19 DE JANEIRO DE 2021.

CERTIFICADO'DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL
Por requerimento firmado acs dezesseis dias do més de dezembro do ano de dois mil e vinte
(16.12.2020) pelo proprietario WALTER BATISTA, ja qualificado, procede-se a presente para
constar que o imével objeto desta matricula, atualmente estd cadastrado noc INCRA, com o
certificado que apresenta os seguintes principais dados: “CERTIFICADO DE CADASTRO DE
IMOVEL RURAL/CCIR - Emissao 2020: DADOS DO IMOVEL RURAL: Caédigo do Iméve!l Rural:
615.021.001.589-6;, Denominagio: ESTANCIA W.B; Area total: 12,7433 ha; Classificac&io
Fundiaria: minifundio; Indicacdes para Lacalizagao: Bairro Mirassel, Municipio Sede do Imével:
Dracena; UF: SP; Médulo Rural: 15,1705 ha; N° Médulos Rurais: 0,84; Médulo Fiscal: 20,0000
ha; N® Médulos Fiscais: 0,6372; FMP: 3,00 ha; SITUAGAO JURIDICA DO IMOVEL: Municipio do
Cartorio: SP/Dracena; Area: 12,7433 ha. AREAS DO IMOVEL: Registrada: 12,7433 ha. DADOS
DO DECLARANTE: Walter Batista, CPF/MF: 474.121.518-00; Nacionalidade: Brasileira. DADOS
DE CONTROLE: Langamento: 17.08.2020; NGmero do CCIR: 36227520212; Data de geragéo do
CCIR: 13.01%%21". O certificado apresentado fol emitide sob numerc de autenticidade

038110.18630107151.02082, devidamente quitado. SELO TAL:
12015433100p0800060185218. Protocoio n° 109.390, de 21.12.2020, reing S
14.01.2020 Viatielle Zamarioli Gongalves Reami, Escrevente Substituta,

Marceio i, Onaia™™

R. 4/28.635 -[EM 19 DE JANEIRO DE 2021. .
!NTEGRALIZAQAO DE CAPITAL

Por instrume?'«_ to de 2° Alteracdo Contratual de Sociedade Empreséria Limitada, celebrado aos
13.01.2021, assinado peios sécios e duas testemunhas, registrado na JUCESP sob n°
10.968/21-0, em 14.01.2021, procede-se o presente para constar que os proprietarios WALTER
BATISTA e seu cdnjuge LUCIA HELENA COTARELI BATISTA, ja qualificados, TRANSMITIRAM
o imével desta matricula, A TITULO DE CONFERENCIA DE BENS para integratizacido de
capital social, 2 sociedade G.E.. BATISTA ADMINISTRACAO E PARTICIPACAO LTDA,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 39.455.603/0001-13, sediada na Rua Princesa Isabel, n° 2.104, Sala
01, Centro, em Dracena/SP, ao qual foi atribuido o valor de R$392.000,00 (trezentos e noventa e
dois mil reais), coniendo o contrato as demais clausulas e condigdes. EMITIDA A DOI.

CONTINUA NA FICHA N°.

|Pagina: 0002/0005
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Marcelo Specian Zabotini - Oficial

CNM: 120154 .2 .0028685-77

CNS: 12.015-4

REGISTRO DE IMGVEIS
DRACENAJSP, 19 DE JANEIRO DE 2021.

Livio N.° 2 - REGISTRO GERAL
MATRICULA FICHA

( 28.685 l ( 002 '

SICAR/SP: vide AV. 2. CCIR: vide AV. 3. NIRF: 0.732.564-9. CND/RECEITA FEDERAL: Emitida

em 13.01.2021 - coédige de controle: 60D4.AAS5C.C790.F60D3, confirmada eletronicamente.

VALOR DO IMOVEL PELO iTR-2020: R$237.000,00 {(duzentos e trinta e sete mil reais) ITBL

Foi apresentaga a guia de isengéo de imposto, n® 1224, nos termos do artigo 4°, inciso iV, da Lei |

Municipal n° g de 22/02/1889. ARQUIVO: Os documentos utilizados na averbagio n® 3 e |
neste regist oram dugnahzados e arquwados sob n° 108.390. SELO D /GLTAL

8

14.01.2020.
Marceio

AV. 5/28.68 -lEh; 29 DE JANEIRO DE 2024.
CERTIFICABO. OE CADASTRO DE IMOVEL RURAL
vista do Instrumento Particular de Constituic&o de Sociedade Empreséna Limitada, objeto do

R. 6, infra, procede-se a presente para constar que o imodvel objeto desta matricuis,
atuaimente esta cadastrado no INCRA, com o certificado que apresenta os seguintes principais
dados: "CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL - CCIR - Emisszo 2023. DADOS
DO IMOVEL RURAL: Cédigo do Imével Rural: 615.021.001.589-6; Denominagdo: ESTANCIA
w.B; Area total: 12,7433 ha; Classificagdo Fundiria: pequena propriedade; Indicagbes para
Localizagdo: Bairro Mirasso!; Municipio Sede do Imoével: Dracena; UF: SP; Médulo Rural
15,1705 ha; N° Mddulos Rurais: 0,84; Mbdulo Fiscal: 20,0000 ha; N° Mdédules-Fiscais: 0,6372; |
FMP: 2,00 ha; SITUAGAQ JURIDICA DO IMOVEL: Municipig-d6 Cartério: \SP/Dracena; |

Matricula: 28.685. Area: 12,7433 ha. AREA DO IMOVEL: Registiéda: 12.7433 hg! DADOS DO
DECLARANTE: Walter Batista, CPF/MF: 474.121.518-00; Nacionalidade: Brasileifa. DOS DE
CONTROLE: Langamento: 19.06.2023; Numero do CCIR: 59119447237 cig do |

8 Siiva, Oficial Substituto. g

R. 6/28.685 — EM 28 DE JANEIRO DE 2024. u
INTEGRALIZACAQ DE CAPITAL

Pelo Instrumento Particular de Constituicdo de Sociedade Empreséria Limitada de Proposiio
Especlfico, celebrado aos 30.08.2023, assinado pelos sécios e duas testemunhas, regisirado na
JUCESP sob n® 35262171448, em 12.09.2022, procede-se o presente para constar que a
proprietaria G.E.|. BATISTA ADMINISTRA AO E PARTICIPACAC LTDA, j& qualificads,
TRANSMITIU o imdvel desta matricula, TITULO DE CONFERENCIA DE BENS para
integralizagdo de capital social, & sociedade HOSOUME i —EMPREENDIMENTOS
DRACENA SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n® 52. 0.613/0001-08, sediada”na Rua
Thomé de Souza, n° 266, Sala 01, Centro, em Dracena/SP, ao qual foi atribuf o valor de
R$400.000,00 {quatrocentos mil reais), contendo o contrato &3 e condigtes.
EMITIDA A DOL. SICAR/SP: vide AV. 2. CCIR: vide AV. 5. CIB/NIRF: U772 7 LOR DO
IMOVEL PELO ITR-2023: R$400.000,00 (quatrocentos mil reais). 1TBi: R
devidamente quitada. ARQUIVO: Os documentos utilizados na averbatéo n® 5 e ngste (_g'stm

foram dlgnallzados e argquivados sob n° 119,320. SELG DIGITAL:
Protocofo n° 1197320, dé agmuzﬂ‘ﬂ/
Vagner Sartcrelo, Escreventie Subsmuto 75
. Oficial Substituto. //"
AV. 7/28.885 WEM 28 DE JANEIRO DE 2024. . 7 /
RETIFICACAO DE AREA

Pelo Requerimento de pedido de retificacio de &rea rural e outras avendas, datado de/( 9
de setembro de 2023, que se faz acompanhar dos seguintes documentos: a = tanta e
memornial descritivo da area do imdvel, elaborados pelc técnico em agrimensura, Sr. Thales
Mitsuro Ushizima - CFT: 27818355871; b - TRT de Obra ou Servigo n® CFT2302881501,
devidamente quitada; ¢ - por dedaragdes de reconhecimento de limites firmadas pelos aiuais
confrontantes; e, d - por outros documentos necessarios ao pedido, a proprietaria: HOSOUME
Ili EMPREENDIMENTOS SPE LTDA, j& qualificada, AUTORIZOU esta averbacio para constar

CONTINUA NC VERSO:-
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CCIR: 26.09.2023". O cerlificado apresentado foi emitido sob num de a entudade .
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s.onr.org.br/validacac.aspx e digite o hash
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE DRACENA - SP

oseveit, 1451 - Centro - CEP: 17.90C D - Fone: (18) 3822-7788
-mail. ri.dracena@gmail. com - CNPJ: 11.2798.686/6001-18

Marcelo Specian Zabotini - Oficial

CNM: 120154.2.0028685-77

I MATRICULA FICHA
| 28.685 ( 002v°

que o imével objeto desta matri;:ula., pelo levantamento pericial levado a efeito, passou a ser
descrito, caracterizado e atualizado da seguinte forma: UM IMOVEL RURAL, COM A AREA DE
12,20852 HECTARES OU 122.985,20 METROS QUADRADOS, denominado de “ESTANCIA
W.B.”, situado no BAIRRO MIRASSOL, neste Municipio e Comarca de DRACENA, Estado
de Sao Paulo, cuja descrigdo de seu perimetro tem inicio no VERTICE P-01, cravado no
limite da Estrada Municipal DRA-254 com a divisa do imével urbano sob matricula n°
28.684, deste Registro Imobiliario. DO VERTICE P-01, segue confrontando com a
mencionada Estrada Municipal, com o0s seguintes vértices, azimutes, distincias e
confrontantes:
[ VERTICES:
I DE: PARA: AZIMUTE: DISTANCIA (M): CONFRONTAGOES
P-01 P-02 113°43'23” 192,21 Estrada Municlpal DRA-254
090477 Estrada Municipal Sem Denominagédo
P-02 P-03 203°20°17 550,54 Especial
P-03 P-04 202°24'17” 142,26 Imével Rual sob Matricula n® 9.953
gl P8 i 8.37 Cérrego Mirassol // Imével Rural
o
P-05 P-06 246°55°00” 5,89 Bl Mstieuin =g S8
_ P-06 P-07 246°55°00" | 16,65
| . P08 244°43'03" 21,08
. PoO8 | P08 261°08°51” 17,34
P-09 £-10 290°54'55” 6,80
P-10 P11 257°13'37” 24,61
P-14 P12 290°46’39” 10,82
e Coérrego Mirassol // Imével Rural
P-12 P-13 237°53'58" 8,99 sob Matricula n° 261
P-13 P-14 268°09°21” 10,44
P-14 P-15 269°41'51” 7,77
P-16 P-16 239°41°38” 9,61
P-16 P-17 256°55’53" 12,42
P-17 P-18 278°04°56” 6,26
P-18 P-19 278°04’66" 17,81
| Corrego Mirassoi // imével Rural
P-19 P-20 | 2780458 12,73 MR MasicU BT R0 Ty
P-20 P-21 23°44'50” 655,62
P-21 P-22 292°12'01” 38,28 Imdével Urbano sob Matricula n® 28.684
| P22 P-01 23°10°36” 142,35
BENFEITORIAS: Sem benfeitorias. SICAR/SP: vide AV. 2. CCIR: vide AV. 5. CIB/NIRF:
0.732.564-3. VALOR DO IMOV_EL PELO ITR-2023: R$400.000,00 {quatrocentos mil reais).
FUNDAMENTO DA RETIFICAGAQ: A presente retificacio foi feita nos termos do artigo 212 e
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Livro N.° 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA
( 28.685 (

Prasidente

FICHA
003 l

smail con NP U

Marcelo Specian Zabotini - Oficial

CNM: 120154.2 0028685-77

CNS: 12.015-4
REGISTRO DE IMOVEIS

5 290} JANEIRO DE 2024.

Di ek 01542331000000013943724R.  Protocolo 119.321
h _~><7 \Vagner §artorelo. Escrevente Substituto. ~
<cntl T OaSve—onRcal :

213, item |i, da Lei n® 6.015/73, de Registros Publlcos. ARQUIVD:
nesta averbagdo foram digitalizados sob n® 119.320 e
denominado de “Pasta de Retificagao - Lei n® 10.931

ar Substituto. , \)'

}2004!, sob o n°

Y - v

Oficial......: R§$ 42,22 CERTIDAO E AUTENTICACAQO
Estado.......: RS 12,00
SEFAZ........: R 8,21 .
Reg. Givil...: Rz 2,22 CERTIFICOIQ pedido dg pessoa mteressade}. que a
Trib. Justiga: R$ 2,90 presente copia reprografica, extraida em inteiro teor, &
Ro Municipio.: RS 2511 reproducgao auténtica da matricula n° 28685, do Livro 2 -
Ao Min.Pdb...: R$ 2,03 pagistro Geral, pagina(s) 1/5 sobre a qual ndo ha
TotAl:vneeoeei RS 71,69

qualquer alteracao além do que nela se contém, extraida
nos termos do § 1°, do art. 19 da Lei Federal 6.015/73.
CERTIFICO MAIS, que o imovel objeto da presente
matricula tem a sua situagdo com referéncia a
alienacdo(6es) e constituicdo(des) de 6nus reais, agdes
reais ou pessoais reipersecutérias, integralmente
noticiadas na presente copia reprografica. O referido &
verdade e dou fé. Dracena-SP, 30 de janeiro de 2024.

Luana Caroline Freire de Abreu |
Escrevente

J

Certidao de ato praticado protocolo n®: 119321
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N=/621950 = N=7/621950
Tabela de Coordenadas - Azimutes - Distancias
Cédigo Cédigo Azimute Dist. (m) Confrontagdes
P-01 P-02 113°43'23" 192,21 Estrada Municipal DRA-254, Prop. Municipio de Dracena
P-02 P-03 203°2017" 550,54 Estrada Municipal Sem Denominagéo Especial, Prop. Municipio de Dracena
P-03 P-04 202°21"17" 142,26 Sitio Sao Pedro Il - Matricula. 9.953, Prop. Nilson Laerte Defende
P-04 P-05 246°36'56" 9,37 Corrego Mirassol - Matricula. 9.953, Prop. Nilson Laerte Defende
P-05 P-06 246°55'00" 5,89 Coérrego Mirassol - Matricula. 9.953, Prop. Nilson Laerte Defende
P-06 P-07 246°55'00" 16,55 Coérrego Mirassol - Matricula. 261, Prop. Alvelino Biscaino
P-07 P-08 244°43'03" 21,08 Corrego Mirassol - Matricula. 261, Prop. Alvelino Biscaino \_
P-08 P-09 261°08'51" 17,34 Corrego Mirassol - Matricula. 261, Prop. Alvelino Biscaino
P-09 P-10 290°54'55" 6,80 Corrego Mirassol - Matricula. 261, Prop. Alvelino Biscaino -~ ~
P-10 P-11 257°13'37" 24,61 Cérrego Mirassol - Matricula. 261, Prop. Alvelino Biscaino Coordenadas planas - PLANO TOPOGRAFICO LOCAL
P-11 P-12 290°46'39" 10,82 Coérrego Mirassol - Matricula. 261, Prop. Alvelino Biscaino
P-12 P-13 237°53'58" 8,99 Cérrego Mirassol - Matricula. 261, Prop. Alvelino Biscaino Controle 1: BASE-01
P-13 P-14 268°09'21" 10,44 Corrego Mirassol - Matricula. 261, Prop. Alvelino Biscaino . o ' n
P14 P15 269°41'51" 7.77 Corrego Mirassol - Matricula. 261, Prop. Alvelino Biscaino X = 443640,28 Lat: 21°30'15,040635" S
P-15 P-16 239°41'38" 9,61 Cdrrego Mirassol - Matricula. 261, Prop. Alvelino Biscaino Y = 7621953 .84 Long: 51°32'38.881726" W
N=/621800 P-16 P-17 256°55'53" 12,42 Coérrega Mirassol - Matricula. 261, Prop._ Alvelino Biscaino N=7/621800 - ) _
P-17 P-18 278°04'56" 6,26 Cérrego Mirassol - Matricula. 261, Prop. Alvelino Biscaino Z = 41 0 295 Alt . 41 O 295
P-18 P-19 278°04'56" 17,61 Cdrrego Mirassol - Matricula. 8.117, Prop. Valsir Valentin Bianchi !
P-19 P-20 278°04'56" 12,73 Cérrego Mirassol - Matricula. 8.117, Prop. Valsir Valentin Bianchi )
P-20 P-21 23°44'50" 655,62 Imovel Urbano Cad. 8648593 - Matricula. 28.684, Prop. Royal Dracena Spe Empreendimento Imobiliario LTDA COhtrOle 2 . BAS E_OZ
oA AAN > T " P . o [] 1}
P-21 P-22 2920 12' 01" 38,28 Imovel Urbano Cad. 8648593 - Matrllcula. 28.684, Prop. Royal Dracena Spe E:mpreend!mento Imob!I!ar!o LTDA X = 44 3 6 2 8 37 Lat_ 21 30 34,71 96 31 S
P-22 P-01 23°10'35 142,35 Imovel Urbano Cad. 8648593 - Matricula. 28.684, Prop. Royal Dracena Spe Empreendimento Imobiliario LTDA ’ L 51 032'39 295530" W
Y= 7621348,54 ong. ’
’ Alt.: 389,936
. Z= 389,936 5 ’
Escala Nominal 1:1.500
Escala Gréfica
0 75 15 22530 37,545 60 75 112,50 150
' I
Convencdes topograficas NBR 13133
7+}Eié:§;{:£%€%‘t::m}\ Estrada de ferro 7Valeta B jzlj/ L::::::a Muro
7%7‘POL AUXILIAR t‘:‘:‘:‘:‘:‘:‘:‘:‘: A —@&@— (Luminaria)
N = 76 2/‘ 6 5 O N = 76 2/‘ 6 50 RN Topografico Caminho Cerca de arame Torre de alta-tensao Eixo
CONVENCOES *”“% o] || | e || o
——— ——  Corrego ou Nascente G e
N Rodovias Vértices Geodésicos Estrada pavimentada Cerca de madeira ou tapume Arvore isolada f\a
A 2 0ROEM 2 \ .
=————— Vias de Acesso A oroen NN @ <\\_/>’
Royal Dracena Spe Empreendimento Imobiliario LTDA Area de Preservagdo
| K] \ /
Imovel Urbano Cad. 8648593 igaroltareotitouiuidiiviivios I I o R | e | e ety | I e I | S GED
Matricula: 28.684 ABUX -V-0001 Vértices Virtuais oo e TR TG v o T o
1 = ||
/0\ %\\/ —e—o—0o— N ,,,,,,,,,,
—~OPIQUETE Brejo
PR | R S | —
o
- Folha )
Estancia W.B. TRANSFORMACAO EM PERIMETRO URBANO UNICA
MATRICULA: 28.685
-
N=7621500 N=7621500 DENOMINAGAO DO IMOVEL:
"ESTANCIA W.B” ]
PROPRIETARIO(S):
HOSOUME Il EMPREENDIMENTOS DRACENA SPE LTDA
MUNICIPIO:
DRACENA /SP
MATRICULA: CARTORIO:
28.685 CRI DRACENA/SP
CODIGO INCRA
615.021.001.589—6
LOCALIZAGAO:
ESTRADA MUNICIPAL DRA — 254
AREA A SER TRANSFORMADA:
2
N=7621350 N=7621350 122.985,20 m
DATA: ESCALA:
FEVEREIRO /2024 1:1500
QUADRO DE AREAS
Area m? Area Ha.
122.985,20 12,29852
LUCAS FERNANDEZ DA SILVA
Diretor de Engenharia
CREA: 5069864957
N=/621200 N=7/621200
corredg? \ \ A\
o 7 ) 2N 9
_____ P-20 N M T g RS v, % g, &
T T T T —— —_—————— 0, XN Opag VT o ON? A58 >, s 2 2
PR SRkl SN 7 %, o, o
2 A AL iaden Ban 8o °  © %, V'S
N o AV T o e o 9 5 - o KN <> \ S
§ B dondg e T 3o w2 7. % N2 7\
gl a2 %% 228 23 Q4 E A %\ Nilson Laerte Defende
g | 5 2% 82282 » 2 % \ Sitio S0 Pedro ||
8 5122 92 2 R % \ itio Sao Pedro
i inBianchi 5 o - |2- 2% 88 3 8 \ Matricula: 9.953
o o Valsir Valentin Bianchi  © o = 0 5 23 % E 3. S o \ - 9. o o
© 4 - w 4(5) \JN M - 3 3 - . .
5 5 Chéacara Primavera s 3 2 8s o3 Alvelino Biscaino 5 \ 5 2
N - Matricula: 8.117 3 Sitio Sdo José 3 < 3
4 4 N Matricula: 261 ! N o
A1: 841 x 594 mm
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j Paragrafo Quinto: A destituicdo de administradores ndo sbécios operar-se-a, em
138N rguniéo formal de sécios, mediante deliberagdo na forma da lei.
Paragrafo Sexto: Os sécios e ADMINSITRADORES deliberar&o em conjunto sobre

retirada mensal a titulo de pro-labore.
iV - DA CESSAO DE QUOTAS

Clausula Sétima - As quotas da sociedade ou quaisquer direitos ou interesses neias
contidos nZo poderdo ser cedidos ou transferidos a terceiros estranhos a sociedade,
por nenhum dos socios, sem o prévio consentimento, por escrito, do outro socio, aos
quais fica assegurado o direito de, em igualdade de condigbes, haverem-nas para si,
proporcionalmente a participac@o de cada um no capital da sociedade, devendo, para
tanto, ser notificado pelo cedente.

Paragrafo Unico - Fica, a critério exclusivo dos sécios, pela maioria absoluta do
capital social, a admisséo de novos Socios.

V - DA RETIRADA DO sOCIO

Clausula Oitava - A sécia G.E.l. BATISTA ADMINISTRACAO E PARTICIPACAO
LTDA podera a seu critério, apos a escolha e divisdo dos lotes, se retirar, a qualquer
momento da sociedade, recebendo como pagamento de suas quotas os 40%
{quarenta por cento) dos lotes pertencentes a mesma, previamente distribuidos em
assembleia, conforme previsto INSTUMENTO PARTICULAR DE PARCERIA PARA
IMPLANTAGAO DE LOTEAMENTO E OUTRAS AVENCAS, firmado em 13 de junho
de 2023 e seus respectivos aditivos. O prazo final para a sécia G.E.l BATISTA

ADMINISTRAGAQ E PARTICIPAGAO LTDA se retirar da sociedade, sera de 60
(sessenta) dias a partir da emissdo do Termo de Verificagdo de Obra (TVO).

Paragrafo Unico: Com a retirada da sécia G.E.l. BATISTA ADMINISTRACAOE ‘
PARTICIPACAO LTDA da sociedade, as partes formularéo Declaragéo Publica para .
Fins Judiciais junto ao Cartorio competente afim de que permanegam praticando a

mesma tabela de valores para a comercializag8o das unidades.

V1 - DA REUNIAO DE SOCIOS
Clausula Nona - As convocagdes, quando necesséarias, deverao ser efetuadas por

escrito, contendo dia, hora, local e pauta da reunido/assembiéia ficando desta forma
dispensada as formalidades do art. 1152§3(Lei 10.406/02).

VIl - DO FALECIMENTO OU FALENCIA DE SOCIO

Clausula Décima - Falecendo ou sendo interditado qualquer sécio, a sociedade

 continuara com suas atividades com os herdeiros, sucessores e o incapaz. Néo sendo
_possivel ou inexistindo interesse deste ou dos s6cios remanescentes, o valorde seus
haveres serdo apurados e liquidados com base na situagéo patrimonial da sociedads,

3 data da resolucBo, verificada em balango especialmente levantado. O mesmo

) ﬁ!gﬁ Certiﬁco o regis.trfl de constituigio sob o NIRE n° 35262171448 em 12/09/2023 da empresa HOSOUME Il EMPREENDIMENTOS SPE LTDA, protocolado sob a n° SPP2330899010. Autenticag&o:
A A validar a autenticidade do registro em http:/iwww.jucesp.sp.gov.br/ com o niumero do mesmo. MARIA CRISTINA FREI - Secretaria Geral. Esta copia foi autenticada digitalmente e assinada em

JUCESP 14/09/2023 por MARIA CRISTINA FREI — Secretaria Geral. Autenticagdo: 220416429. A JUCESP garante a autenticidade do registro e da Certiddo de Inteiro Teor quando visualizado diretamente
Pyt no portal www.jucesponline.sp.gov.br.
et de Sz Py



*at procedimento serd adotado em outros casos em que a sociedade se resolva em
relagédo a seu sécio.

g e’ Paragrafo Unico - A sociedade ndo se dissolvera pela refirada, faléncia ou
impedimento de qualquer dos quotistas.

Viil - DO EXERCICIO SOCIAL

Clausula Décima Primeira - O exercicio social tera inicio no primeiro dia do més de
janeiro e encerrar-se-4 em 31 de dezembro de cada ano civil, quando serdo
elaboradas as demonstragdes financeiras e o balango patrimoniai previstos em Lei. A
sociedade podera levantar balangos patrimoniais e demonstracbes de resultados,
abrangendo periodos inferiores.

IX - DA LIQUIDAGAO E DISSOLUGAO DA SOCIEDADE

Clausula Décima Segunda - A sociedade entrard em dissolugéo nos casos previstos
em Lei. Nesse caso, sera nomeado como liquidante um sécio, ou guem este indicar,
observadas as normas legais pertinentes. Nesta hipStese, os haveres da sociedade
serdo empregados na liquidagdo das obrigagies e o remanescente, se houver,
rateado entre os quotistas em proporgda ao numero de quotas que cada um possuir.

Paragrafo Unico - A liquidagBo processar-se-8 nos termos determinados pela
legisiacao.

X - DO FORO

Clausula Décima Terceira - As partes elegem o foro desta Comarca de Dracena/SP,
para dirimir quaisquer dividas ou questdes decorrentes do presente contrato, com a
exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

X! - CLAUSULA DE DESIMPEDIMENTO

Clausula Décima Quarta - Os Administradores n&o sécios declaram, sob as penas
da lei, que ndo estdo impedidos de exercer a administracio da sociedade por lei
especial, por condenacéo a pena que vede, ainda que temporariamente, o acesso a
cargos publicos; ou por crime falimentar, de prevaricacdo, peita ou subormno,
concussdo, peculato; ou contra @ economia popular, contra © sistema financeiro
nacional, contra as normas de defesa da concorréncia, contra as relagbes de
consumo, a fé pliblica ou a propriedade.

Clausula Décima Quinta - Conforme previsdo dos artigos 1052 a 1087 do Codigo
Civil de 10 de janeiro de 2002, e conforme preceitua o artigo 1053 e seu paragrafo
unico, aplicam-se subsidiariamente & sociedade limitada as regras da sociedade
simples, devendo ser aplicadas supletivamente as regras da sociedade anénima Lei
6.404/76, observando além dos demais os que dispdem o artigo 173 e seguintes do
mencionado dispositivo legal, ficando claro que a empresa esta dispensada das
publicacBes de suas demonstragdes financeiras conforme artigo 294.

el 3atile
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T e et aed

} XiI - CLAUSULA DAS DISPOSICOES FINAIS

: i ' arsia ori trato
23 usula Décima Sexta — Toda e qualquer controvérsia oriunda do presente con
g:;i‘:.u devera ser cumprido o disposto no INSTUMENTO PARTICULAR DE
PARCERIA PARA lMPLANTAQAO DE LOT'EAMEN'T_'O E OUTRAS AVENCAS,
firmado em 13 de junho de 2023 e seus respectivos aditivos.

E, por estarem justas e contratadas, assinam as partes o presente instrumento
em via unica.

Dracena - SP, 30 de agosto de 2023.

¢ N
{ EGH EMPREENDIMENTOS LTDA
(Isabela Hosoume — Representante Legal)

; ! ISABELA HOSOUME
(Administradora)

bt BLT
WALTER BATISTA
{Administradora)

ig‘ BB  peatfizCastrokavane

triz
Escrevente
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