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MENSAGEM N° G666~ - DE 30 DE AGOSTO DE 2023.

Encaminha Projeto de Lei que dispode
sobre alteracdo nos incisos Il e IV, do
art. 5°, da Lei Municipal n° 4.453/2015,
conforme especifica.

Senhor Presidente:

Temos a elevada honra de encaminhar a Vossa Exceléncia, para
apreciagcao dessa Augusta Casa de Leis, o incluso Projeto de Lei que
"Dispde sobre alteracao nos incisos Il e IV, do art. 5°, da Lei Municipal n°
4.453/2015, conforme especifica.

Propomos esta alteracao porque, primeiramente, ha necessidade de
adequacao da legislacdao, em especial nos casos em que a rede de
fornecimento e distribuicao de agua potavel e esgotamento sanitario nao
sdo publicas, uma vez que a EMDAEP - Empresa Municipal de Agua
Esgoto e Pavimentacao de Dracena nao se responsabiliza por rede
particular, fato até mesmo contra os seus estatutos.

Ademais, a manutencao da legislacao nos moldes como esta inviabiliza
todos os projetos que ficarem distantes da rede publica de agua e esgoto,
tornando letra morta a lei de chacaras, uma conquista dos municipes para
ter um empreendimento voltado ao lazer.

A alteracao solicitada esta amparada no plano diretor municipal e
legislacao referente.
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Assinado por 1 pessoa: ANDRE KOZAN LEMOS
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Solicito regime de urgéncia na apreciacao do presente projeto de lei.

Sendo o que se apresenta, aproveito a oportunidade para reiterar a Vossa
Exceléncia e Nobres Edis componentes desta Casa de Leis protestos de
elevada estima e distinta consideracao.

Prefeitp Municipal

EXMO. SR.
DANILO LEDO DOS SANTOS
DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE DRACENA

DRACENA/SP
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PROJETO DE LEI N°. 866 - DE 30 DE AGOSTO DE 2023.

Dispde sobre alteracao nos incisos Il e IV, do
art. 5° da lei municipal n° 4.453/2015,
conforme especifica.

ANDRE KOZAN LEMOS, Prefeito Municipal de Dracena, Estado de Sao
Paulo, usando das atribuicdes que lhe sao conferidas por lei,

FAZ SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU E ELE SANCIONA E
PROMULGA A SEGUINTE LEL:

Art. 1°. Ficam alterados os incisos Il e IV, do artigo 5° da Lei Municipal n.°
4453, de 05 de agosto de 2015, acrescentando alineas “a” e "b"” e paragrafo
Udnico, que passam a vigorar com a seguinte redacao:

“Artigo 5°- ...

[-]

Il — apresentacdo e execucdo de projeto da rede de fornecimento e
distribuicdo de dgua potavel e respectiva rede ou sistema autdbnomo de
abastecimento individual, com manifestacdo de viabilidade técnica junto
a EMDAEP — Empresa de Desenvolvimento Agua, Esgoto e Pavimentacdo
de Dracena - ou concessiondria dos servi¢cos de abastecimento de dgua:

a) No caso da EMDAEP ou a concessionaria dos servigcos publicos emitir
documento informando que ndo tem interesse em operar o sistema de
agua, fica o loteador e, posteriormente, se for o caso, a associa¢cdo de
moradores, responsavel pela manuten¢cdo dos servicos.
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b) No caso da alinea anterior o empreendedor deverd manifestar por
escrito o interesse em operar e manter os servicos e, para tanto, deverd
ser constado no contrato de compra e venda a ser depositado em
cartorio, que os futuros compradores estdo cientes e serdo soliddrios
nesta obrigag¢do.

Pardgrafo Unico. O decreto serd o documento habil para fins de andlise
do empreendimento junto a CETESB - Companhia Ambiental do Estado
de Sdo Paulo, com relag&o ao sistema isolado de abastecimento de agua
devendo o empreendedor cumprir todas as normas e regras vigentes.

[-]

IV - apresentagdo e execucdo de projeto de tratamento dos
dejetos/esgoto sanitdrio de forma individual ou coletiva, com
manifestacdo de viabilidade técnica junto a EMDAEP — Empresa de
Desenvolvimento Agua, Esgoto e Pavimentacdo de Dracena - ou
concessiondria dos servicos de abastecimento de dgua:

a) No caso da EMDAEP ou a concessiondaria dos servi¢cos publicos emitir
documento informando que ndo tem interesse em operar o sistema de
esgotamento sanitario, fica o loteador responsdvel pela manutencdo dos
servigos e, posteriormente, se for o caso, a associagcdo de moradores.

b) No caso da alinea acima o empreendedor deverd manifestar por
escrito o interesse em operar e manter os servicos e, para tanto, deverd
ser constado no contrato de compra e venda a ser depositado em
cartorio, que os futuros compradores estdo cientes e serdo soliddrios
nesta obrigag¢do.

Pardagrafo Unico. O decreto serd o documento habil para fins de andlise
do empreendimento junto a CETESB - Companhia Ambiental do Estado
de S&o Paulo, com relacdo ao sistema isolado de esgotamento sanitario
devendo o empreendedor cumprir todas as hormas e regras vigentes.
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Art. 2°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao, revogadas as
disposi¢cdées em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal
Dracena, 30 de agosto de 2023.

ANDRE
Prefeitg

OZAN LEMOS
Municipal
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PREFEITURA MUNICIPAL DE DRACENA
Estado de Sao Paulo

Dispde sobre as condicdes para a aprovacdo de loteamentos urbanos com
caracteristicas rurais (chacaras de recreio), e da outras providencias.

JOSE ANTONIO PEDRETTI, Prefeito Municipal de Dracena, Estado de S&o
Paulo, usando das atribui¢des que Ihe sdo conferidas por lei,

FAZ SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU E ELE
SANCIONA E PROMULGA A SEGUINTE LEI:

Art. 1° - Ficam regulamentadas as condigdes para a aprovacdo de loteamentos
urbanos com caracteristicas rurais (chacaras de recreio), nos termos da presente lei.

81° - Os imoveis rurais objetos de loteamento nos termos da presente lei,
preenchidos os requisitos nela especificados e apds a aprovacdo pela Municipalidade, serdo
considerados urbanos para todos os fins, independentemente de atendimento dos requisitos
estabelecidos no art. 32, 81°, do Codigo Tributario Nacional, consoante autorizagdo expressa no
§2°, do aludido dispositivo legal.

82° - Aprovado o projeto de loteamento, sera expedido certiddo ou documento
relativo a sua incorporacdo ao perimetro urbano ou area de expansdo urbana, devendo o
interessado providenciar e comprovar perante o Municipio, antes da conclusdo do
empreendimento, o cancelamento dos cadastros do imovel perante o INCRA e a Receita Federal.

Art. 2° - Os lotes de terreno dos referidos loteamentos ndo poderdo ser
subdivididos em metragem inferior a 1.000 m2 (mil metros quadrados), devendo ter testada
minima de 17 (dezessete) metros.

Art. 3° - Os muros ou cercas de fechamento na parte frontal dos lotes deverao ser
construidos com um recuo de, no minimo, 04 (quatro) metros do alinhamento das vias de
circulacéo.

8 1° - Na faixa de recuo das vias publicas de que trata o caput deste artigo sera
permitido apenas o plantio de arvores ou gramado.

8 2° - O parcelamento do solo para a formacdo de loteamentos urbanos com
caracteristicas rurais (chacaras de recreio) ndo se enquadra no conceito de imdvel rural.

Art. 4° - A aprovacéo do parcelamento de solo por meio de loteamentos urbanos
com caracteristicas rurais (chacaras de recreio) fica subordinada a obediéncia das normas de
loteamento para fins urbanos previstas no Plano Diretor Urbanistico de Dracena; lei municipal n° -
3.187, de 16 de dezembro de 2003 e alteracdes; e da legislacdo federal sobre o parcelamento do
solo urbano, no que couber.

Art. 5° - Além de subordinar-se as normas referidas no artigo anterior, 0s
loteamentos em questdo deverdo atender aos seguintes requisitos:
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I - minimo de 20% (vinte por cento) de area verde e de 5% (cinco por cento) de
area institucional e ou sistemas de recreacao;

Il — apresentacdo e execucdo de projeto de rede de fornecimento e
distribuicdo de agua potavel e respectiva rede ou sistema autbnomo de abastecimento
individual, sempre com manifestacdo técnica, pela aprovacdo, da Empresa de
Desenvolvimento, Agua, Esgoto e Pavimentacdo de Dracena — EMDAEP ou concessionaria
local.

(com redacao alterada pela Emenda Modificativa n.° 01/2015)

111 - as vias de circulacéo principais deverao ter, no minimo, 12 (doze) metros de
largura; enquanto as vias secundarias deverdo ter, no minimo, 09 (nove) metros de largura e
articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas e harmonizar-se com a
topografia local,

IV — apresentacéo e execucdo de projeto de tratamento dos dejetos de forma
individual ou coletiva com prévia manifestacdo técnica, pela aprovacdo, da EMDAEP ou da
Companhia de Tecnologia de Saneamento Ambiental de S&o Paulo — CETESB, conforme o
caso;

(com redacao alterada pela Emenda Modificativa n.° 01/2015)

V — apresentacdo e execucdo de projeto de cascalhamento e ou pavimentagéo,
devidamente aprovados pela Secretaria Municipal de Obras, Infraestrutura Urbana e Assuntos
Viarios, ou pelo 6rgdo municipal responsavel;

VI — apresentacdo e execucdo de projeto do sistema de drenagem ou sistema de
galerias aprovados pela Secretaria Municipal de Obras, Infraestrutura Urbana e Assuntos Viarios,
ou pelo 6rgdo municipal responsavel,

VIl — apresentacdo e execucdo de projeto da rede de iluminacdo publica e
ligagdo para cada lote aprovados pela ELEKTRO ou érgao responsavel;

VIII — apresentacdo e execucdo de projeto de arborizacéo das vias de circulagdo
e faixas non aedificandi com espécies nativas, frutiferas ou ornamentais, aprovados pela
Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente, ou 6rgdo municipal responsavel;

IX — apresentacdo e execucdo de projeto do loteamento contendo
detalhamento das ruas, lotes, memorial descritivo de cada lote, rua, area verde, area
institucional ou sistema de recreacdo aprovado pela Secretaria Municipal de Obras,
Infraestrutura e Assuntos Viarios ou pelo 6rgdo municipal responsavel e ao GRAPROHAB —
Grupo de Analise e Aprovacao de Projetos Habitacionais do Estado de S&o Paulo.”

(com redacao alterada pela Emenda Modificativa n.° 01/2015)
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8 1° - Quando as glebas a serem loteadas tiverem mais de 50% (cinquenta por
cento) em area de preservacdo permanente — APP, a porcentagem minima de area verde sera de
15% (quinze por cento), devendo ser contigua a esta.

8§ 2° - Caso necessario, serdo executados projetos e obras de infraestrutura
complementar exigidos pelos 6rgdos responsaveis ou pela Prefeitura Municipal de Dracena, 0s
quais serdo custeados integralmente pelos proprietéarios do loteamento.

8 3° - Cada lote devera ter um coeficiente minimo de permeabilidade de 50%
(cinquenta por cento).

8§ 4° - Nao sendo a EMDAEP a responsavel pela construcdo do sistema de agua e
esgoto do empreendimento, devera o loteador apresentar aprovacgdo pelo érgdo responsavel.

8 5° - Nos empreendimentos em que os sistemas de agua e esgoto ndo forem
diretamente interligados a rede publica administrada pela EMDAEP, bem como quando forem
elaborados nos moldes da lei municipal n° 3187/2003 e suas alteragdes posteriores, 0s sistemas de
agua e esgoto serdo de total responsabilidade do empreendedor ou da associa¢do de moradores do
local;

8 6° - No caso de o empreendimento ser elaborado nos moldes da lei municipal
n® 3187/2003 e suas alteracdes posteriores, as areas publicas de lazer e/ou via de circulagcdo
interna, definidas por ocasido da aprovacéo do loteamento, serdo objeto de permissdo de uso por
tempo indeterminado, podendo ser revogada a qualquer momento pela Prefeitura de Dracena, sem
implicar em ressarcimento.

Art. 5° A — Fica sob a responsabilidade da Associacdo de Moradores a
pavimentacgdo asfaltica e toda a infraestrutura necessaria para tanto, nos empreendimentos em
que a opcao inicial do loteador for de cascalhamento e ndo for dotado de guias e sarjetas, e
demais infraestrutura exigida na Lei Municipal n® 3187/2003 e suas alteracdes,

§ 1° - E obrigatoria a constituicio de Associacdo dos Moradores nos
loteamentos quando 50% (cinquenta por cento) das chacaras de recreios tiverem sido
comercializadas.

8 2° - Os responsaveis pelo loteamento ficam obrigados a dar destino correto
ao lixo doméstico e reciclavel até que se constitua Associacdo de Moradores.
(artigo e incisos inseridos pela Emenda Aditiva n.° 01/2015)

Art. 6° - Para os efeitos da presente lei, o calculo do Imposto Predial e Territorial
Urbano - IPTU obedecera ao disposto no art. 7°, § 3% da Lei Municipal n® 1965, de 15 de
dezembro de 1989.
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Paragrafo unico - Quando, em decorréncia do crescimento urbano do municipio
de Dracena, o loteamento urbano com caracteristicas rurais (chéacara de recreio) tornar-se contiguo
a urbanizacdo da cidade (construgdes), e passar a ser beneficiado pela rede publica de agua,
esgoto, guias de sarjetas e pavimentacdo asféltica, o célculo do IPTU ou ITU passara a ser
efetuado com base no disposto no caput dos arts. 7° e 19 da Lei Municipal n® 1965, de 15 de
dezembro de 1989.

Art. 7° - O ndo cumprimento das disposicdes da presente lei implicard no
cancelamento da aprovacdo do loteamento urbano com caracteristicas rurais (chacaras de recreio)
e na aplicacéo das disposi¢des do Plano Diretor Urbanistico do Municipio de Dracena e legislacado
federal em vigor.

Art. 8° Os parcelamentos do solo urbanos com caracteristicas rurais ja
consolidados de fato no territério do Municipio poderédo ser objeto de pedido de regularizacdo, no
prazo de 180 (cento e oitenta) dias da publicacdo desta Lei, desde que atendam a todos os
requisitos contidos na presente lei.

Art. 9° - Esta lei entrard em vigor na data de sua publicag&o.

Gabinete do Prefeito Municipal
Dracena, 05 de agosto de 2015.

JOSE ANTONIO PEDRETTI
Prefeito Municipal

Registrada e publicada por afixacéo, no lugar publico do
costume desta Prefeitura e na imprensa local.
Dracena, data supra.

ANTONIO EDUARDO PENHA
Secretario de Gabinete e Assuntos Juridicos



